
Hoofdstuk 4 STUDENTENKAMERS 

 

 

1. Algemene bepalingen 

 

Artikel 220:  

 

Voor de toepassing van dit reglement wordt verstaan  onder: 

 studentenhuis: elk gebouw of deel van een gebouw waarin één of meer 

kamers worden te huur gesteld of verhuurd aan één of meer studenten met 

inbegrip van de gemeenschappelijke ruimtes. 

De kamers in een gebouw met studentenkamers kunnen niet beschouwd worden 

als zelfstandige en permanente woongelegenheid en kunnen niet tot 

woonplaats dienen in de zin van art. 102 van het Burgerlijk Wetboek, 

behoudens de verblijven van de conciërgewoning zoals bepaald in artikel 

107 (Gewijzigd G.R. 27.06.2006). 

 student: iedere persoon die voor een opleiding ingeschreven is aan een 

onderwijsinstelling voor hoger onderwijs en voor wie dat zijn 

hoofdbezigheid vormt.  

 verhuurder: elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die als eigenaar, 

mede-eigenaar, vruchtgebruiker, erfpachter, opstalhouder of lasthebber 

een of meer studentenkamers verhuurt of ter beschikking stelt tegen 

betaling of om niet. 

 

Vallen niet onder toepassing van dit reglement: 

 

a)  de hotelinrichtingen bedoeld bij de Wet van 19 februari 1963 en de 

Koninklijke Besluiten van 17 juli 1964 en 18 oktober  1974, betreffende 

het statuut van de hotelinrichtingen, alsmede het decreet van de Vlaamse 

Gemeenschap d.d. 20 maart 1984 houdende het statuut van de 

logiesverstrekkende bedrijven 

b)  de tijdelijke huisvesting bedoelt bij koninklijk besluit van 25 juni 

1951, waarbij de gepaste maatregelen om de veiligheid, hygiëne en 

welvoeglijkheid van de arbeiders in de mijnen, ondergrondse groeven en 

graverijen te verzekeren, worden voorgeschreven 

c)  de tijdelijke huisvesting der werknemers bedoeld in titel III, hoofdstuk 
II, afdeling VI, van het algemeen reglement voor de arbeidsbescherming, 

goedgekeurd bij besluiten van de Regent van 11 februari 1946 en 27 

september 1947 

d)  de inrichtingen, waarvoor de wetgever speciale voorschriften, richtlijnen 
of normen in verband met de brandveiligheid en/of hygiëne zijn opgelegd, 

o.m. bejaardentehuizen, internaten, kindertehuizen, service-flats... 

e)  gedeelten van een gebouw met studentenkamers waar geheel andere 

activiteiten dan huisvesting  

plaatsvinden (horeca, opslagruimte,...) en de zelfstandige woningen in 

het gebouw. 

 

Artikel 221:  

 

Onverminderd de door de wetgeving inzake ruimtelijke ordening en stedenbouw 

vereiste bouwvergunning is het verboden een studentenhuis op te richten, 

uit te baten of te verbouwen, behoudens voorafgaandelijke schriftelijke 

vergunning van de Burgemeester. 

De vergunning kan  bekomen worden mits een schriftelijke aanvraag aan de 

Burgemeester, die ze kan verlenen na advies van de bevoegde gemeentelijke 

diensten en de brandweerdiensten. 

De aanvraag tot het uitbaten van een studentenhuis moet, op straffe van 

onontvankelijkheid, gericht aan de Burgemeester en gebeuren bij een ter 

post aangetekende brief. De hierna volgende bescheiden dienen op straffe 

van  onontvankelijkheid van de aanvraag, bij de aanvraag gevoegd te worden: 



 

 een conformiteitattest zoals bepaald in het decreet van 4 februari 1997 

houdende de kwaliteits- en veiligheidsnormen voor kamers en 

studentenkamers, gewijzigd op 3 februari 1998 en 14 juli 1998 en indien 

vereist conform het besluit van de Vlaamse Regering d.d. 3 oktober 2003 

betreffende de kwaliteits- en veiligheidsnormen voor kamers en 

studentenkamers. 

 een plan van het gebouw, in tweevoud, waarvan men de inrichting tot 

studentenhuis beoogt, met aanduiding van het aantal kamers, de 

afmetingen (lengte, breedte, hoogte) van de kamers, ramen, deuren, 

materialen en uitrusting van de kamers, op een schaal van twee procent 

 de vermelding van het aantal studenten dat men wil huisvesten 

 een schriftelijke, ondertekende en gedagtekende verklaring van de 

aanvrager waaruit ondubbelzinnig blijkt dat de bevoegde diensten steeds 

de controle mogen verrichten, binnen de wettelijke bepalingen terzake, 

ten einde te kunnen vaststellen of het studentenhuis in overeenstemming 

is en blijft met onderhavige normen 

 een bewijs van goed gedrag en zeden dat sedert minder dan één maand 

afgegeven werd op naam van de verhuurder en van diegene die met het 

dagelijks beheer van het studentenhuis is belast 

 

De vergunning bepaalt het maximum toegelaten aantal studenten, alsmede de 

vergunningsvoorwaarden. 

 

De aflevering van de vergunning houdt het recht in van de Burgemeester, 

zijn afgevaardigde en de politie en brandweerdiensten om het studentenhuis 

te betreden, teneinde de naleving van dit reglement en de 

vergunningsvoorwaarden te controleren.  

De vergunning wordt afgeleverd voor de duur van 10 jaar. Minimum drie 

maanden voor het verstrijken van de vergunningstermijn dient een nieuwe 

aanvraag ingediend. 

 

Iedere wijziging zowel wat betreft de verhuurder als wat betreft het 

gebouw, vereist een nieuwe vergunning. 

De Burgemeester kan bij gemotiveerde beslissing, steeds de verleende 

vergunning intrekken en de sluiting van de inrichting bevelen, wanneer niet 

voldaan wordt aan onderhavige normen of wanneer de staat van het onderhoud 

van het gebouw niet in overeenstemming is met hetgeen van een goed 

huisvader mag verwacht worden. 

Hij kan onder dezelfde voorwaarden bijkomende maatregelen opleggen of 

afwijkingen toestaan op onderhavig reglement. 

 

Artikel 222:  

 

De studentenkamer beschikt over voldoende verlichtings- en 

verluchtingsmogelijkheden. De studentenkamer moet rechtstreeks licht en 

buitenlucht ontvangen door ten minste één te openen verticaal venster of 

tenminste één te openen dakvenster. De onderkant van het raam mag zich op 

ten hoogste één meter twintig boven de vloer bevinden. De oppervlakte van 

alle vensters mag niet minder bedragen dan 1m². De breedte en hoogte van 

elk afzonderlijk venster of dakvenster mag niet minder bedragen dan 0.5 

meter. 

Indien het raam ook voor evacuatie bestemd is, moet dit raam volledig open 

gaan, zodat de vrije vluchtoppervlakte 1m² bedraagt. Afwijkingen kunnen 

enkel toegestaan worden na advies van de bevoegde brandweerdienst.   

 

Artikel 223:  

 

De kamers moeten ten minste 2.20m hoog zijn. Het plafond mag zich in geen 

geval bevinden op minder dan 1 meter boven het maaiveld. Elke kamer moet 

rechtstreeks toegankelijk zijn en dus niet via een andere kamer. 



 

Artikel 224:  

 

Elke kamer mag door maximum 2 studenten bewoond worden. De oppervlakte van 

de kamer moet minstens 12m² bedragen voor één student en 18m² voor twee 

studenten, te verhogen met 3 m² als de kamer een eigen bad of douche en 

keuken omvat. 

 

Artikel 225:  

 

Enkel studenten mogen de kamers als huisvesting gebruiken 

 

Artikel 226:  

 

Ieder studentenhuis moet ter plaatse een verantwoordelijke hebben die 

belast is met het dagelijks beheer van het studentenhuis en die dagelijks 

ter plaatse gaat en toezicht uitoefent. 

Dit kan de verhuurder zijn of een door hem aangestelde persoon, die echter 

zelf geen student mag zijn. 

De naam en adres van deze verantwoordelijke moet ter plaatse worden 

aangeplakt en dienen te worden opgenomen in het huishoudelijk reglement en 

in het huurcontract. Voor ieder studentenhuis met een bezetting van 25 

studenten of meer, geldt de verplichting dat de verantwoordelijke het 

studentenhuis of een huis in de onmiddellijke omgeving moet bewonen. 

De verantwoordelijke die zelf het studentenhuis bewoont moet beschikken 

over een zelfstandige woning, uitsluitend bestemd voor eigen gebruik. 

  

Artikel 227:  

 

Iedere student moet in het bezit zijn van een sleutel van zijn kamer en van 

de hoofdingang. De verantwoordelijke zelf dient over een duplicaat van al 

de sleutels te beschikken. 

 

Artikel 228:  

 

De uitbater moet een volgnummer aanbrengen op de deur van elke aangeboden 

kamer volgens de richtlijnen van het gemeentebestuur. 

 

Artikel 229:  

 

De verhuurder moet ter plaatse, in de toegangshal, een lijst aanbrengen met 

vermelding van de identiteit van elke student en het nummer van de kamer 

die hij betrekt. Deze lijst moet steeds actueel bijgehouden worden.  De 

verhuurder moet eenzelfde lijst, aangevuld met alle voornamen, de 

geboortedatum en de woonplaats van elke student op het politiecommissariaat 

neerleggen en elke wijziging ervan onmiddellijk doorgeven. 

 

Artikel 230:  

 

De kamers en de gemeenschappelijke lokalen moeten behoorlijk onderhouden en 

schoongemaakt worden. Betreffende de kamers geldt deze verplichting t.a.v. 

de student-bewoner; betreffende de gemeenschappelijke lokalen geldt deze 

verplichting t.a.v. de verhuurder. 

 

Artikel 231:  

 

Elk studentenhuis beschikt per groep of deel van groep van zes studenten 

over een toilet. De toiletten dienen aan volgende vereisten te voldoen: 

ze moeten in het gebouw, op een gemakkelijke plaats gelegen zijn, 

beschikken over een spoelinrichting 



+ reukafsnijder, goed verlucht zijn, degelijk onderhouden en schoongemaakt 

worden en de deuren moeten aan de binnenzijde kunnen afgesloten worden. 

 

Artikel 232:   

 

De studentenkamer beschikt over een wastafel met stromend water, 

afvoerinrichting en  reukafsnijder en beschikt over een voldoende en 

veilige electriciteitsinstallatie voor de verlichting van de kamers en het 

veilig gebruik van elektrische toestellen. Als verwarmingsbronnen komen 

enkel in aanmerking: centrale verwarming, elektrische toestellen en 

luchtdichte gastoestellen met schoorsteen- of gevelafvoer. 

Ieder studentenhuis moet per groep of deel van een groep van tien studenten 

beschikken over een bad of stortbad. 

 

Artikel 233:   

 

De wastafels, stortbaden en toiletten moeten verbonden zijn met een 

afvoerbuis voor het vuile water en de ruimten waarin zij gelegen zijn 

moeten van verluchting voorzien zijn. 

 

Artikel 234:   

 

Elk studentenhuis moet beschikken over: 

 een gemeenschappelijke ruimte. Wanneer de gemeenschappelijke ruimte 

wordt aangewend als keuken,  moet de oppervlakte ervan minstens 

anderhalve vierkante meter per studentenkamer bedragen, zonder minder te 

mogen zijn dan 6m². De vrije hoogte tussen plafond en vloer moet 

minstens twee meter twintig centimeter bedragen. 

 tenminste één toilet conform artikel 112 (Gewijzigd G.R. 27.06.2006) per 

verdieping; 

 een bergruimte voor de stalling van fietsen gelijk aan het aantal 

studenten  

 Er dient een uitgeruste ruimte beschikbaar te zijn voor de hygiënische 

opslag van gesorteerd afval. Indien het een lokaal betreft, dient het 

goed verlucht en goed onderhouden te zijn. 

 

Artikel 235:  

 

De verhuurder is ertoe gehouden aan de Burgemeester elk vermoeden van 

ziekte, waarvan de aangifte opgelegd wordt door de reglementeringen inzake 

besmettelijke ziekten kenbaar te maken. Bovendien moet hij de Burgemeester 

onverwijld in kennis stellen van elke situatie die strijdig is met de 

openbare orde, veiligheid en goede zeden. 

 

 

2. Brandveiligheidsvoorschriften voor studentenhuizen tot en met 2 kamers 

 

Artikel 236: 

 

Het studentenhuis of de inrichting moet voldoen aan de bepalingen vervat in 

het KB. van 19/12/1997 betreffende de basisnorm op lage, middelhoge en hoge 

gebouwen. 

 

Artikel 237: 

 

De technische uitrusting van het studentenhuis of de inrichting moet in 

goede staat worden gehouden. Volgende installaties moet de uitbater 

periodiek laten nazien, hetzij door een bevoegd persoon (BP) hetzij door 

een bevoegd installateur (BI), hetzij door een daartoe erkend organisme 

(EO) of daartoe uitgerust organisme (U.O.):  
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Wijzigingen aan bestaande installaties dienen het voorwerp uit te maken van 

een nieuwe keuring door een organisme zoals hierboven vermeld. 

 

Artikel 238: 

 

De studenten en het eventuele personeel dienen te beschikken over 

richtlijnen, waarin minstens volgende punten zijn vastgelegd: 

 

 de wijze van waarschuwing bij het ontstaan van brand, 

 de wijze van verwittiging van de bevoegde hulpdiensten, 

 de wijze van alarmering, waardoor de evacuatie van het gebouw bevolen 

wordt 

 de hun toegewezen taken voor de eerste brandbestrijding en in geval van 

alarm de werking van de geleide en veilige evacuatie van de 

verblijvenden. 

 

Artikel  239: 

 

In studentenhuizen moeten in  iedere kamer en in de gemeenschappelijke 

lokalen goed zichtbare en duidelijke onderrichtingen voorhanden zijn met de 

nodige aanbevelingen inzake brandpreventie en gedrag bij brand (zie bijlage 

1) (Geschrapt G.R. 27.06.2006). 

 

Artikel  240: 

 



Indien de studentenkamers zich bevinden op de tweede verdieping of hoger 

moet er  een tweede vluchtweg zijn die beantwoordt aan art. 128 § 2 van  

onderhavig reglement. 

 

Artikel  241: 

 

Individuele autonome optische rookdetectoren moeten voorhanden zijn op 

iedere kamer en in de evacuatiewegen. De uitbater staat in voor de  goede 

werking van deze detectoren. Jaarlijks dienen de batterijen vervangen te 

worden. 

 

Artikel 242: 

 

De verwarmingsinstallaties, kookinrichting en de toestellen voor 

warmwaterbereiding (individueel en gemeenschappelijk) moeten beantwoorden 

aan de voorschriften van de reglementeringen en normen. Ze moeten geplaatst  

worden volgens de code van goed vakmanschap en steeds in goede staat van 

werking en onderhoud verkeren, zodat ze voldoende veilig zijn. Elektrische 

verwarmingstoestellen die een zichtbare elektrische weerstand bevatten en 

installaties met butaan-, propaan- of ander brandbaar gas in verplaatsbare 

recipiënten zijn verboden, voor zover geplaatst in het gebouw. 

Individuele aardgaskachels zijn toegelaten, mits: 

- er voldoende ventilatie is in de ruimte 

- ze voorzien zijn van een keurmerk B.V.G. categorie 12 

- ze geplaatst worden door een erkend installateur. 

 

Artikel  243: 

 

Voor de studentenkamers moeten de nodige brandbestrijdingsmiddelen, te 

bepalen door de bevoegde brandweerdienst, worden aangebracht. De 

brandbestrijdingsmiddelen moeten steeds in goede staat van werking en 

onderhoud verkeren. Ze moeten beschermd zijn tegen vorst, doelmatig 

gesignaleerd, gemakkelijk bereikbaar en oordeelkundig verdeeld zijn. 

 

3. Brandveiligheidvoorschriften voor studentenhuizen met meer dan 2 kamers 

 

 

Artikel 244: algemeenheden 

 

§1 Het studentenhuis of de inrichting moet voldoen aan de bepalingen vervat 

in het K.B. van 19/12/1997 betreffende de basisnorm op lage, middelhoge en 

hoge gebouwen. 

 

§ 2 Terminologie 

Zie bijlage 1 van het K.B. van 19/12/1997 tot vaststelling van de 

basisnormen voor de preventie van brand en ontploffing waaraan de nieuwe 

gebouwen moeten voldoen. 

 

 

Artikel 245: Inplanting en bereikbaarheid 

 

§1 Inplanting 

Het studentenhuis moet van de nevenliggende constructies of lokalen 

gescheiden zijn door wanden met een weerstand tegen brand van tenminste 1 

uur (*).  

Het studentenhuis moet gescheiden zijn van gevaarlijke, hinderlijke of 

ongezonde inrichtingen, café’s, dancings, restaurants en gelijksoortige 

inrichtingen door wanden en vloeren met een weerstand tegen brand van 

minstens 1 uur (*). Deuren, aangebracht in deze wanden moeten zelfsluitend 

zijn en moeten een weerstand  (Rf) tegen brand hebben van minstens ½ uur. 

 



* Wanden, kolommen, balken en vloeren, uitgevoerd in degelijk metselwerk of beton, kunnen 

beschouwd worden als hebbende een weerstand tegen brand van één uur (RF 1 uur) 

 

§ 2 Toegangswegen 

Het studentenhuis of de inrichting moet ten allen tijde bereikbaar zijn 

voor de brandweervoertuigen. In de nabijheid van het gebouw moeten de wegen 

zodanige kenmerken vertonen dat de opstelling en de bediening van het 

materieel voor brandbestrijding en redding gemakkelijk kunnen uitgevoerd 

worden. 

 

Artikel 246: Voorschriften voor sommige bouwelementen 

 

§1 Constructieve elementen 

De constructieve elementen die de stabiliteit van het gebouw verzekeren, 

zoals kolommen, dragende wanden, hoofdbalken, vloeren en andere essentiële 

delen die de draagconstructie van het gebouw vormen, hebben: 

 voor gebouwen met maximum één verdieping boven het normaal 

evacuatieniveau: Rf /1/2 uur 

 voor gebouwen met meer dan één verdieping boven het normaal 

evacuatieniveau: Rf 1 uur. 

 

§ 2 Binnenwanden  

Onverminderd de bepalingen van vorig artikel moeten de verticale en 

horizontale wanden die de kamers begrenzen tenminste een Rf ½ uur hebben of 

gebouwd zijn in metselwerk of beton. 

De kamers uitgerust met een kookgelegenheid moeten voorzien worden van 

deuren met een Rf van tenminste ½ uur. 

 

Artikel 247: Evacuatie 

 

§1 Aanduiding uitgangen 

De plaats van elke uitgang, evenals de richting van de wegen, uitgangswegen 

en trappen, die naar deze uitgangen leiden, moet aangeduid worden door 

reddingstekens (pictogrammen) overeenkomstig de bepalingen van het 

Koninklijk besluit van 17 juni 1997, betreffende de veiligheids- en 

gezondheidssignalering op het werk. 

De zichtbaarheid van de reddingstekens moet verzekerd worden door de 

normale verlichting als door de veiligheidsverlichting 

 

§2 Evacuatiewegen 

De evacuatiewegen moeten oordeelkundig verdeeld zijn over het gebouw en 

moeten een vlugge en gemakkelijke ontruiming van personen toelaten. 

Elke verdieping moet over minstens twee vluchtmogelijkheden beschikken. De 

eerste vluchtmogelijkheid bestaat uit een binnen - of buitentrap. 

Aanvaardbare oplossingen voor een tweede vluchtmogelijkheid zijn: 

 een tweede binnentrap 

 een buitentrap 

 buitenladders, enkel toegelaten voor studentenhuizen met maximum drie 

verdiepingen (elk max. 3m hoog) boven het gelijkvloers en op voorwaarde 

dat de bezetting van elke bovenverdieping maximum 5 personen bedraagt. 

 een opendraaiend of openschuivend venster, per kamer, indien de 

kamervloer zich lager bevindt dan 3m boven het maaiveld; daarbij moet de 

vensterdorpel zich bevinden op maximum 1.20m boven de vloer en de vrije 

vluchtoppervlakte minimum 1m² bedragen. 

 voor studentenhuizen met maximum drie verdiepingen boven het 

gelijkvloers kan de eis van tweede vluchtmogelijkheid vervallen voor de 

bewoners, welke een gevelopening of  terras bezitten dat bereikbaar is 

voor de autoladders van de brandweer en op voorwaarde dat de bezetting 

van elke bovenverdieping max. 5 personen bedraagt; tevens dienen alsdan 

de betreffende kamerdeuren een weerstand tegen brand te bezitten van ½ 

uur. 



 

§3 Plaats - verdeling - breedte 

De plaats, de verdeling en de breedte van de evacuatiewegen, trappen, 

uitgangen en nooduitgangen moeten een snelle en gemakkelijke ontruiming van  

personen toelaten. De deuren, evacuatiewegen, trappen en nooduitgangen 

moeten een minimale nuttige breedte van 0.80m hebben en een minimale hoogte 

van 2m. 

 

§4 Wanden  van de evacuatiewegen 

De binnenwanden van de evacuatiewegen moeten een weerstand tegen brand 

hebben van minstens ½ uur, of gebouwd zijn in metselwerk of beton. 

 

§5 Trappen, als eerste vluchtmogelijkheid 

Trappen, die als eerste vluchtmogelijkheid dienst doen, moeten minstens aan 

volgende constructieve eisen voldoen: 

 aantrede : minstens 0.20m op de looplijn 

 optrede : maximum 0.18m 

 elke open zijde voorzien van een stevige leuning die tenminste 1m hoog 

is 

 in elk geval voorzien van minstens één degelijke handgreep. Spiltrappen 

zij verboden. 

Nieuw te bouwen binnentrappen moeten een stabiliteit hebben van minstens ½ 

uur of gebouwd zijn in metselwerk of beton. 

 

§6 Tweede vluchtmogelijkheid 

1.  Binnentrappen: moeten beantwoorden aan artikel 128§5 (Gewijzigd G.R. 

27.06.2006) hierboven 

2.  Buitentrappen: moeten minstens aan volgende karakteristieken 

beantwoorden: 

 hellingshoek: maximum 60° 

 breedte: minstens 0.60m 

 breedte treden: minstens 0.10m en aangepast aan de hellingshoek om een 

veilig gebruik te  waarborgen  

 hoogte treden: maximum 0.20m 

 voorzien van stevige leuningen van 1m hoogte en toegankelijk via een 

deur en een bordes. 

3.  Buitenladders: moeten minstens aan volgende vereisten voldoen: 

 stevig bevestigd, al dan niet opklapbaar 

 hoogte treden: maximum 0.30m 

 bovenste trede: minimum 1.50m boven het hoogste toegangsniveau tot de 

ladder 

 eventuele toegangsterassen worden voorzien van  een leuning met een 

hoogte van minstens 1m 

4.  Elke trap en ladder moeten gemakkelijk toegankelijk zijn vanaf elke 

bouwlaag en uitgeven op een plaats waar de gebruikers zich gemakkelijk in 

veiligheid kunnen stellen. 

 

§7 Trappenhuizen 

Elke binnentrap moet ommuurd zijn in studentenhuizen met: 

 meer dan één verdieping boven het normaal evacuatieniveau 

 of indien een verdieping boven het normaal evacuatieniveau een bezetting 

heeft van meer dan vijf personen. 

De binnenwanden van de trappenhuizen moeten een weerstand tegen brand 

hebben die minstens gelijk is aan de weerstand tegen brand van de 

constructieve elementen. 

De toegang tot de trappenhuizen geschiedt via zelfsluitende deuren met een 

weerstand tegen brand van ½ uur. Deze deuren moeten opendraaien in de 

richting van de vluchtzin. Op het evacuatieniveau leiden de trappen 



rechtstreeks naar buiten of via een evacuatieweg, waarvan de wanden en de 

deuren een weerstand tegen brand hebben van minstens ½ uur. 

De trappenhuizen die toegang verlenen tot de ondergrondse verdiepingen 

mogen niet rechtstreeks in het verlengde liggen van deze die naar de 

bovenverdiepingen leiden. Dit sluit niet uit dat het ene trappenhuis boven 

het andere ligt, mits de wanden die ze van  mekaar scheiden voldoen aan de 

voorwaarden vereist voor de wanden en deuren van de trappenhuizen. 

Bovenaan in elk trappenhuis moet een verluchtingsopening van tenminste 1m² 

voorhanden zijn. Deze verluchtingsopening moet vanaf het normale 

evacuatieniveau manueel kunnen geopend worden. Indien er een elektrisch 

openingssysteem is, moet dit voorzien zijn van noodvoeding 

 

 

Artikel 248: Eisen op gebied van reactie bij brand 

 

De bekledingen dienen aan volgende eisen te voldoen inzake reactie bij 

brand (NBN S21-203): 
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Artikel 249: Constructievoorschriften voor bijzondere lokalen 

 

§1 Stookplaatsen, brandstofopslagplaatsen, aardgas 

De wanden die de stookplaats en de brandstofopslagplaats van elkaar en van 

de rest van het gebouw scheiden moeten een Rf 1 uur hebben.  

Beide lokalen dienen elk voor hun specifieke doeleinden voorbehouden en 

rechtstreeks naar buiten verlucht worden. 

De deur die de stookplaats van andere lokalen scheidt moet zelfsluitend 

zijn en een Rf ½ uur hebben. 

De opslagplaatsen voor vloeibare brandstoffen binnen het gebouw moeten 

zodanig waterdicht ommuurd worden, dat de inhoud van de houder binnen deze 

ommuring kan opgevangen worden. 

De gasmeter moet in een goed verlucht lokaal worden ondergebracht. Al de 

gasleidingen moeten geel geschilderd worden. 

 

§2 Keukens, vuilnislokalen 

Keukens in studentenhuizen en vuilnislokalen moeten van elkaar en van de 

rest van het gebouw gescheiden zijn door wanden met Rf 1 uur en 

zelfsluitende deuren met Rf ½ uur en mogen zich niet bevinden in 

trappenhuizen. 

 

Artikel 250: Uitrusting van de inrichting 

 

§1 Liften en goederenliften 

Het geheel van de liften en goederenliften, bestaande uit één of meer 

schachten, moet begrensd zijn door wanden met Rf ½ uur. 



Uitzondering wordt gemaakt voor de voorzijde van de liftbordessen en de 

wanden die deel uitmaken van een buitengevel. 

De liftbordesvoorzijde, de deuren inbegrepen, moet gedurende ½ uur voldoen 

aan de criteria van stabiliteit en vlamdichtheid volgens norm NBN 713-020. 

 

§2 Verwarmingsinstallaties 

De verwarmingsinstallaties moeten beantwoorden aan de voorschriften van de 

bestaande reglementeringen en normen. Ze moeten geplaatst worden volgens de 

code van goed vakmanschap en steeds in goede staat van werking en onderhoud 

verkeren, zodat ze voldoende veiligheid verzekeren. 

Elektrische verwarmingstoestellen die een zichtbare elektrische weerstand 

bevatten en installaties met butaan-, propaan- of ander brandbaar gas in 

verplaatsbare recipiënten zijn verboden, voor zover geplaatst in het 

gebouw. 

Individuele aardgaskachels zijn toegelaten,  mits: 

 voldoende verluchting in de ruimte 

 jaarlijkse controle door een bevoegd installateur (BI) 

 voorzien zijn van een keurmerk B.V.G. categorie I2 

 geplaatst worden door een erkend installateur. 

 

§3 Veiligheidsverlichting 

De gemeenschappelijke lokalen (refters, keuken, enz...) en de 

evacuatiewegen (gangen, bordessen, liftkooien, uitgangen, trappen, enz....) 

moeten voorzien worden van een degelijke veiligheidsverlichting die een 

voldoende lichtsterkte heeft om het gebouw veilig te kunnen ontruimen. De 

veiligheidsverlichting moet bij het uitvallen van de normale verlichting 

automatisch en onmiddellijk in werking treden. Ze moeten gedurende minstens 

één uur in werking kunnen blijven op een voldoende lichtsterkte. 

 

§4 Melding 

Vanuit elk studentenhuis of haar onmiddellijke omgeving moet de melding van 

brand of van ander gevaar terstond aan de hulpdiensten kunnen overgemaakt 

worden.  

 

§5 Alarm 

Studentenhuizen met een bezetting van  meer dan 10 personen en 

studentenhuizen met meer dan één verdieping boven het normaal 

evacuatieniveau moeten voorzien zijn van een degelijke alarminstallatie 

De alarminstallatie moet werken op de normale elektrische voeding en op een 

noodvoeding. Het alarmsignaal dient door alle bewoners waargenomen kunnen 

worden. 

 

§6 Detectie 

In iedere kamerwoning en op iedere bouwlaag, wordt iedere verkeersruimte, 

waar men voorbij moet om een uitgang naar buiten te bereiken, voorzien van 

ten minste één autonome optische rookmelder. 

Als verkeersruimten worden bedoeld: traphal, overloop, inkomhal of gang.  

 

Studentenhuizen met een bezetting van meer dan 20 personen, verdeeld over 

meerdere verdiepingen, moeten voorzien zijn van een automatische detectie-

installatie, bestaande uit detectors, centrale en alarmeringsmiddelen.. 

De detectors moeten aangepast zijn aan het brandrisico. Kamers en 

evacuatiewegen moeten beveiligd worden met rookdetectors. 

De detectors en de meldingscentrale moeten goedgekeurd zijn door de 

Beroepsvereniging van Verzekeringsondernemingen (B.V.V.O.). 

De installatie moet voorzien zijn van een noodvoeding die automatisch en 

onmiddellijk in werking treedt bij het uitvallen van het elektrisch net. 

De installatie moet tenminste éénmaal per jaar gecontroleerd worden door de 

installateur. 

Een defect aan de installatie moet onmiddellijk hersteld worden. De 

uitbater is verantwoordelijk voor de goede werking van de installatie. 



 

§7 Brandbestrijdingsmiddelen 

In de studentenhuizen moeten de nodige brandbestrijdingsmiddelen, te 

bepalen door de bevoegde brandweerdienst, worden aangebracht. De 

brandbestrijdingsmiddelen moeten steeds in goede staat van werking en 

onderhoud verkeren. Ze moeten beschermd zijn tegen vorst, doelmatig 

gesignaleerd, gemakkelijk bereikbaar en oordeelkundig verdeeld zijn. 

 

Artikel 251: Onderhoud en controle 

 

De technische uitrusting van het studentenhuis moet in goede staat worden 

gehouden.  

Volgende installaties moet de uitbater periodiek laten nazien, hetzij door 

een bevoegd persoon (BP) hetzij door een bevoegd installateur (BI), hetzij 

door een daartoe erkend (EO) of daartoe uitgerust organisme (UO): 
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Artikel 252: Uitbatingsvoorschriften 

 

§1 De studenten en het eventuele personeel dienen te beschikken over 

richtlijnen, waarin minstens volgende punten zijn vastgelegd: 

 de wijze van waarschuwing bij het ontstaan van brand; 

 de wijze van verwittiging van de bevoegde hulpdiensten 

 de wijze van alarmering, waardoor de evacuatie van het gebouw bevolen 

wordt 

 de hun toegewezen taken voor de eerste brandbestrijding en in geval van 

alarm het bewerken van de geleide en veilige evacuatie van de 

verblijvenden. 



In de studentenhuizen  waarin meer dan 10 personen verblijven moet op een 

voor iedere student bereikbare plaats, een E.H.B.O.-verbandkist of -etui, 

uitgerust overeenkomstig de voorschriften van het technisch reglement van 

de auto’s, aanwezig zijn. 

 

§2 In studentenhuizen zal men in iedere kamer en in de gemeenschappelijke 

lokalen goed zichtbare en duidelijke onderrichtingen aanbrengen die de 

nodige aanbevelingen inzake brandpreventie en gedrag bij brand bevatten 

(zie bijlage 1) (Geschrapt G.R. 27.06.2006).  

 

3.Overgangsbepalingen 

 

Artikel 253: 

 

Onverminderd de toepassing van artikel 105 (Gewijzigd G.R. 27.06.2006) mag 

voor de studentenkamer die voor de inwerkingtreding van dit reglement werd 

gebouwd of werd gerealiseerd na vernieuwbouw of door omvorming van een 

woning in een studentenhuis overeenkomstig de geldende bepalingen inzake 

ruimtelijke ordening en stedenbouw,  

de afgifte van een vergunning niet worden geweigerd op grond van de in 

artikel 105 (Gewijzigd G.R. 27.06.2006) bepaalde oppervlaktenorm, wanneer 

een studentenkamer een oppervlakte heeft van ten minste 8m². 

 

Artikel 254: 

 

Reeds afgeleverde uitbatingsvergunningen van onbepaalde duur eindigen tien 

jaar na de inwerkingtreding van dit hoofdstuk. 

 

4. Slotbepalingen 

 

Artikel 255:  

 

Onverminderd de bepalingen van dit reglement, zijn de voorschriften van de 

betreffende wetten, decreten, reglementen en besluiten, van toepassing. 

 

Artikel 256:  

 

De tekst van dit reglement wordt bij de vergunning gevoegd. De verhuurder 

moet op zijn beurt de tekst ter kennisgeving van de studenten  uithangen. 

 

Artikel 257:  

 

De burgemeester of zijn afgevaardigde, de politiediensten en de 

brandweerdiensten houden toezicht en controle op de naleving van dit 

reglement.   

 

 

(De artikelen 101 t.e.m. 138 van hoofdstuk 7 worden hernummerd naar 

respectievelijk artikelen 220 t.e.m. 257 van hoofdstuk 4 – artikel 9 GR 

27.03.2012 

 


