STATUTS COORDONNES

DE L’'ACP

« VEREN G NGSTRAAT 26 a DE
PANNE »

BCE n°® 0872.912. 502

Statuts soumis a 1’approbation
de 1’assemblée générale du ../10/2012



Coordi nati on de :

- des status passés devant Me. Hans Berquin | e 27.09. 1997;

- la Loi du 2 juin 2010 nodifiant le Code civil afin de
noderni ser | e fonctionnement des copropriétés et d' accroitre |la
transparence de | eur gestion;

- la Loi du 15 mai 2012 nodifiant le Code Cvil en ce qui
concerne |l a copropriété.

En ce qui concerne 1’identité des comparants originaires,
1’origine de propriété, |es éventuelles conventions préal ables,
17état du sol ou les prescrits urbanistiques, référence est faite
aux statuts originaires ; lorsque ci-aprés nmention est faite de
pl ans ou document s « annexés au présent acte », il est sous-entendu
que ces documents ou plans ont été annexés a 1’ acte original ; quand
il est fait référence au « présent acte », il faut comprendre 1’ acte
ori gi nal .

L' AN ML NEUF CENT NONANTE- SEPT.
Le vingt-six septenbre

Les conparants ori gi nai res sont conparus devant Maitre Hans
BERQUIN, Notaire a Bruxelles, a qui ils ont exposé :

- Qu’ils étaient propriétaires de 1’'immeuble suivant

COWUNE DE DE PANNE (premiére division - ex De Panne)

Une mai son si se a De Panne, Vereni gi ngstraat 26 (anci ennenment
numéro 28), cadastré suivant titre et récent extrait de la matrice
cadastral e section B numéro 81 pour deux ares quatre-vingt-deux
centiares.

Tenant ou ayant tenu a Puysti ens-Bos, Deneyere-Vanover beke,
Vandevel de- Mbeyaert, Teget hof f - School aert et a Dej aegher-
Di eusart.

Revenu cadastral: vingt-neuf mlle francs (29.000,-).

- Qu’ils avaient 1’intention de soumettre cet immeuble au
régime de la copropri été forcée, tel que prévu aux articles 577-2
et suivants du Code Cvil ;



- Qu’ils voulaient pour ce faire fixer en forne
authentique, |'acte de base et le réglenment de copropriété qui
forment les statuts de |'i mmeuble, comme suit.

DENOM NATI ON DE L' | MVEUBLE.

L' i meubl e, fai sant |' objet du présente acte, ne portera pas
de nom

PERSONNALI TE JURI DI QUE DE L' ASSOCI ATI ON.

L' associ ati on des copropri étaires acquerra |l a personnalité
juridique a dater de la cession du premer |ot, pour autant que
| "acte de base et | e reglenment de copropri été soient transcrits au
bur eau des hypot héques conpét ent, avec ou sans adj oncti on des pl ans
de |' i meubl e.

Elle aur a conme dénomi nati on "associ ation des
copropri étaires de |l a Vereni gi ngstraat 26 a De Panne" et aura son
si ege dans |' i mreubl e.

L' associ ation ne pourra avoir d' autre patrinmoine que |es
bi ens nmeubl es nécessaires alaréalisation de son objet social, qui
ne conprend que le maintien et la gestion de |'imeuble.

Ceci n’empéche pas que |'association des copropriétaires a auss le droit d'agir,
conjointement ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les
droitsrelatifs al'exercice, alareconnaissance ou ala négation de droits réels ou personnels sur
les parties communes, ou relatifs a la gestion de celles-ci. Elle est réputée avoir la qualité et
I'intérét requis pour la défense de ce droit.

L 'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice , tant en demandant
gu'en défendant.

Les déci si ons par | esquel | es | " associ ati on des
copropri étaires est condanmée, peuvent étre poursuivies sur le
pat ri noi ne de chaque copropri étaire, en proportion de sa quot e-part
dans | es parties communes, sans préjudice de | a possibilité pour
| e copropriétaire qui a denmandé de réunir une assenbl ée général e
afin d exécuter ou de faire exécuter sur sa proposition des travaux
urgents ou i ndi spensabl es et dont | a demande n'a pas été rej et ée,
d étre délié de toute responsabilité si la loi le prévoit.

Deméme, il est dérogé du principe précité au cas ou | e copropriétaire dont lademande,
a l'issue d'une procédure judiciaire I'opposant a I'association des copropriétaires, est déclarée
fondée par lejuge ; dans ce cas, il est dispensé de toute participation ala dépense commune aux
honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires. Si la prétention
est déclarée partiellement fondée, le copropriétaire est dispensé de toute participation aux
honoraires et dépens, mis a charge de I'association des copropriétaires en application de l'article
1017, alinéa 4, du Code judiciaire.

Aussi, le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure judiciaire intentée par
|'association des copropriétaires, dont la demande a été déclarée totalement infondée par lejuge,
est dispense de toute participation aux honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les
autres copropriétaires. Si la demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le copropriétaire
défendeur participe aux honoraires et dépens mis alacharge de I'association des copropriétaires.



CHAPI TRE | - ACTE DE BASE.

Un j eu de pl ans des di fférents niveaux de |'inreubl e, dressé
par |"architecte Luc DE HAESE, deneurant a 8600 Diksnmnuide,
Kaaskerkestraat 68, en date du trente-et-un mars ml| neuf cent
nonant e- sept, restera ci -annexé aprés avoir été signé "ne varietur"
par |a conparante et | e Notaire soussigné, a savoir:

- plan 1 : plan de | a cave

- plan 2 : rez-de-chaussée / étage 1
- plan 3 : rez-de-chaussée : studio 1
- plan 4 : étage 1

- plan 5 : étage 2

- plan 6 : rez-de-chaussée : studio 2

1. LES SOUS- SOLS:

A PARTI ES COVMUNES

- Conpt eur s
- |a cave nunéro "2" avec escalier donnant acceés au
rez-de-chaussée

B. PARTI ES PRI VATI VES

La cave numéro "1" attribuée a |'appartenent-duplex. Cette
cave n'a pas de quotités dans | es parties conmunes de |'i meubl e.
Elle est rattachée, a titre de dépendance privative, a
| " appartenent -dupl ex situé au rez-de-chaussée.

La cave ne peut étre occupée par des non-résidents de
| "i meubl e, sous quel que forne que ce soit.

2. REZ- DE- CHAUSSEE

A PARTI ES COVMUNES

Un porche, la porte d entrée, | e hall commun, |'escalier, et
I e couloir donnant accés a la cour attribuée au studi o numéro 2.

B. PARTI ES PRI VATI VES

1. L' appartenent-dupl ex: conprenant |a porte d' entrée, un
sal on, une salle a nanger avec porte donnant acces au couloir, le
sanitaire, |a chanbre a coucher, une sall e de bains avec escalier
donnant acceées aux deux chanbres et | e coul oir situés au preni er étage
ET la cave nunéro "1" située au sous-sols.

2. Le studio numéro "1" conprenant |e studio avec porte
d' entrée donnant sur la rue et le sanitaire.



3. Le studi o-dupl ex nunéro "2" conprenant |a cour, avec
porte d'entrée, une salle de bains, deux chanbres a coucher, le
couloir et |'escalier donnant accés au salon et |a cuisine

3. PREM ER ETAGE:

A PARTI ES COVMUNES

L' escalier et le hall conmun

B. PARTI ES PRI VATI VES

L' appartenment conprenant trois partes d' entrées, un sal on
une cui si ne donnant sur | e bal con, une sal | e de bai ns, deux chanbres

a coucher et un WC. situé au palier.

4, DEUXI EME ETACE :

A PARTI ES COVWUNES
L'escalier et le hall comrun
B. PARTI ES PRI VATI VES

L' appartenent conprenant *

SECTION 2. - Servitudes.

Les | ocaux ou sont placés |les conpteurs sont grevés d' une
servi tude de passage pour donner accés auxdits conpteurs, et ce au
profit de toute personne chargée de |'entretien du |ocal ou des
dél égués des conpagni es chargés du rel evé des conpteurs.

En outre, |'imreuble, objet du présent acte de base, sera a
| "originedel'existence d un état de choses entre | es divers fonds
privatifs ou communs qui conposent |' inmmeuble, qui eussent

constitué des servitudes si ces fonds avaient appartenus a des
propriétaires différents. Ces servitudes prendront nai ssance des
|"aliénationd une partieprivativeauntiers; ellestrouvent |eur
origine dans | a convention des parties ou | a destination du pére
de fam || e consacrées par |l es articl es 692 et sui vants du Code G vi | .

Il en est notamment ainsi

- des vues qui pourraient exister d une partie privative
sur l’autre;

- des comunautés de descentes d'eau pluviale ou
résiduaire, d' égouts, etcetera,

- du passage des canalisations et conduites de toute
nature (eau, gaz, électricité, téléphone, antennes, etcetera);

- et de facon générale, de toutes |es conmunautés et
servitudes entre | es diverses parties privatives ou entre cell es-
ci et les parties comunes que révéleront les plans ou |eur
exécution, ou encore |'usage des |ieux.



SECTION 3. - Copropriéte indivise et propriété privative

[ clauses originairement inclues dans |le réglenment de
copropri été ]

ARTICLE 1. DIVISION DE L' | MVEUBLE.

L'i meubl e conporte des parties privatives, dont chaque
propriétaire aurala propriété privative, et des parti es conmunes,
dont la propriété appartiendra indivisénent a tous |les
copropri étaires, chacun pour une fraction idéale.

ARTI CLE 2. REPARTI TI ON DES PARTI ES COMMUNES.

Les parties comunes sont divisées en mlle/mllienmes
(1.000/1.000énes) indivis.

La répartition de ces quotités entre |les divers élénents
privatifs dont |'imeuble est constitué est établie al'article 6
ci -apreés.

ARTI CLE 3. PARTI ES PRI VATI VES.

TABLEAU DE REPARTI TI ON DES QUOTI TES.

Chacune des parties privatives conporte dans les parties
communes de |'inmreuble |e nonbre de quotités indivises ci-apreés
énoncé :

Rez- de- chaussée

1’ appartemnent - dupl ex
deux cent quatre-vingt-six/mllienes 186/ 1. 000énes

e studio nunéro 1 : nonante-trois/mlliéenes 93/1.000enes

| e studi o-dupl ex numéro 2:
deux cent dix-huit/mllieénes 218/ 1. 000énes

Prem er étage :

appartenent : deux cent et trois/nilliéenmes 203/1.000enes

Deuxi ene ét age :

appartenent : deux cent/mllieénes 203/ 1. 000enes

TOTAL : mlle/mlliemes : 1. 000/ 1. 000enes

Il est formellenment stipulé que, quelles que soient |es
variations ultérieures subies par l|les valeurs respectives des
parties privatives, notament par suite de nodifications ou de
transformati ons qui seraient faites dans une partie quel conque de
| "i meubl e ou par suite de toute autre circonstance, laventilation



attributive du terrain du bien concerné et des parties conmunes,
telle qu' elle est établie ci-dessus ne peut étre nodifi ée que par
décision de |'assenblée générale prise a |'unaninmté des
copropri ét ai r es, sauf exception |égales, reprises dans |e réglement de copropriété.

ARTI CLE 4. DETERM NATI ON DES PARTI ES COVMUNES.

Les parti es communes de | ' i meubl e sont, outreleterrain(la
présente énumération étant énonciative et non limtative)

Les fondations, |l e gros-cecuvre, | es nmurs pignons et les nurs
de clo6ture, la toiture, les corniches, les gouttieres, |les
écoul ements d'eaux pluviales, les égouts, |les canalisations et
conduites de toute nature (sauf toutefois les parties de ces
canal isations et conduites se trouvant a 1’ intérieur des | ocaux
privatifs et aleur usage exclusif), les trottoirs, les aéras, |les
gai nes et | es chem nées, | a cage d' escalier avec | 'escalier, et en
général toutes |l es parties de 1’ i mmeubl e qui ne sont pas af f ect ées
a | 'usage exclusif de |'un ou de |'autre des |l ocaux privatifs ou
gui sont comuns, d'aprés la loi ou |'usage.

Dans le silence ou la contradiction des titres, sont réputées communes les parties de
bétiments ou de terrains affectées al'usage de tous | es copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées de
droits réels ou saisies qu avec |l es parties privatives dont elles
sont |'accessoire et pour les quotités leur attribuées.

L' hypot héque et tout droit réel créé sur un él énment privatif
grevent de pleindroit | afraction des choses conmmunes qui en dépend
come accessoire inséparable.

ARTI CLE 5. DETERM NATI ON DES PARTI ES PRI VATI VES.

Chaque propri été privée conporte | es parties constitutives
du lot privatif (& |'exception des parties communes) et notanment
| e pl ancher, | e parquet ou autre revétenent sur | equel on narche,
avec | eur sout enenent i mMmedi at en connexi on avec | e hourdi s qui est
partie commune, | es cloisons intérieures non portantes, |es portes
d' entrée des appartenents, |'entrée privée du studi o nunéro 1, |es
portes d' accés aux caves, les portesintérieures, |es fenétres avec
leurs <chéssis et volets, persiennes et garde-corps, Iles
portes-palieres, toutes les canalisations adductives ou
évacuatrices intérieures des appartenents servant a |eur usage
exclusif, les installations sanitaires particulieéeres (lavabos,
éviers, water-closet, salle de bains, etc.), les parties vitreées
des portes et fenétres, | e pl af onnage attaché au hourdi s supéri eur
formant plafond, |es plafonnages et autres revétenents, la
décoration intérieure de |'appartenent, |es radiateurs, conduites
et autres install ations de chauffage qui pourrai ent se trouver dans
les lots privatifs, et d une maniere générale tout ce qui est a
| "usage exclusif d un lot privatif.



CHAPI TRE || - REG_EMENT DE COPROPRI ETE.

SECTIONII. - Droits et obligations des copropri étaires quant

[ les articles1 -2 - 3 (en partie) —4 et 5 (en partie) ont
été déplacé a l’acte de base ]

ARTI CLE 3.

Au cas ou un copropri étaire acqui ert deux appartenments et | es
réunit en un seul, il aura toujours le droit de | e diviser par |la
sui te en deux appartenents distincts, en se confornmant aux cl auses
ci-apres et sans avoir a solliciter |'accord des autres
copropri étaires.

Il est toujours pernis de réunir en un seul appartenent deux
appartenents de niveaux différents, mai s se touchant par plancher
et pl afond, de facon a en forner un appartenent dupl ex; dans ce cas,
les quotitésindivisesduterrainet des parties communes attachées
aux deux appartenents reéunis seront additionnés, méne s'il y a
davant age de | ogenents que prévu initial ement.

Il est égal ement permi s de détacher d'un appartenent une ou
pl usi eurs pi eces pour les incorporer al'appartenent voisin; dans
ce cas, |l e réajustement du nonbre des quotités indivises duterrain
et des parti es communes des appartenments nodifiés serafait par |es
soins dunotaireinstrunmentant, sur |l esindicationsd unarchitecte
ou d un expert imobilier, et letotal desdites quotités indivises
attachées aux deux appartenents nodi fi és devra correspondre au
total desdites quotités indivises attachées aux deux appartenents
du type nornmal et ce, sans avoir a solliciter |'accord des autres
propri étaires.

Aprés avoir réuni, agrandi ou dimnué un appartenent de
| "i meubl e, on peut revenir alasituationprimtiveouatouteautre
conbi nai son.

ARTI CLE 5.

Chacun peut nodi fier, conme bonlui senblera, ladistribution
intérieure de sa partie privative, nmai s sous sa responsabilité a
| ' égard des affaissenents, dégradations et autres accidents et
i nconvéni ents qui en seront | a conséquence pour | es parties comrunes
et les locaux des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires de faire, néne a
["intérieur de |l eurs | ocaux privés, aucune nodification aux choses
communes, sauf a se conforner aux di spositionsdel'article suivant.

ARTI CLE 6. ASPECT DES LOTS PRI VATI FS.

a. Il est interdit aux propriétaires denodifier leurslots
si ces nodi fications sont visiblesdelavoiepubliqueoudesparties
communes a l"intérieur du batinment. L'entretien et |aréfection de
ces él énents privatifs se font conforménent aux regl es déterm nées



ci -apres qui val ent égal enent pour |'entretien et |aréfection des
choses communes.

b. Il est interdit de pendre ou d' exposer aux fenétres ou
aux terrasses, des objets qui peuvent nuire a |'aspect ordonné et
esthétique du batiment ; dés lors il est interdit de faire sécher

lelinge aux fenétres ou aux terrasses, ni d'y placer des ant ennes,
récepteurs ou appareils en vue de capter ou de convertir |'énergie
solaire ou éolienne, a nmoins que ce ne soit pas visible de
| "extérieur en ce qui concerne |les terrasses.

c. Les avis de mise en |l ocation ou en vente ne peuvent étre
apposés par les copropriétaires que pour autant qu'ils
correspondent a un nodél e uniforme, déterm né par |e syndic.

d. Il est interdit aux copropriétaires de nodifier ou de

déconnect er des appareils et installations qui serai ent acti onnées
ou branchées en comun, sauf autorisation du syndic, qui |e cas
échéant veilleraaunerévisiondes quotités dans | es frai s comuns.

e. Les pl aques nom natives (sur | esquelles peut figurer |la
nmention de la profession) des habitants, apposées tant sur |es
portes des lots privatifs que sur les boites aux lettres et |les
install ati ons de sonnettes, doivent étre d' un nodéle unifornme. Le
syndic y veille.

ARTI CLE 7. TRAVAUX AUX CHOSES PRI VATI VES.

a. Lorsque des travaux aux parties privatives sont
susceptibles d affecter la solidité des choses communes, Ile
propriétaire est tenu d' en aviser | e syndic et de |ui sounettre les
pl ans des travaux envi sagés.

Le syndic prend | "avis d un architecte qu'il désigne, et, si
cet avis est négatif, il porte |'affaire devant |'assenbl ée
général e.

L'avis de | "architecte doit étre comruni qué au propri étaire
dans les quinzejoursapresqu'il I'ait transnm s ausyndic; si |'avis
est négatif, |'exécution des travaux est suspendue jusqu' a ce gque
| " assenbl ée générale ait pris une décision; si aucun avis n'a été
transnis dans les quinze jours, le propriétaire est en droit
d' exécuter les travaux a ses risques et peérils.

b. Si un propriétaire néglige d effectuer |es travaux que
son lot privatif requiert, alors que ceci peut causer un préjudice
ou un dommage aux autres copropri étaires ou aux choses conmunes,
le syndic le mettra en denmeure par lettre reconmandée et fera
exécuter lui-nméme les travaux aux frais du propriétaire.

Dans ces circonstances, 1’assemblée générale peut
t ouj ours, noyennant une notivati on spéci al e, déci der de | ' exécuti on
de travaux a certaines parties privatives qui, pour des raisons
t echni ques ou écononi ques, sera assurée par |'association des
copropri étaires. Cette décision ne nodifie pas la répartition des
colts de |'exécution de ces travaux entre | es copropriétaires

ARTI CLE 8. MODE D' UTI LI SATI ON.

a. Les | ot s sont destinés al' habitationprivée. L' exercice
d' une profession libérale ou |'établissenent d un bureau ne sont
autorisés que pour autant que cela soit conpatible avec les



di sposi tions urbani stiques applicables et pour autant qu'il n'en
nai sse aucun troubl e de voi si nage.

b. Les lots destinés a |' habitation privée ne peuvent pas
étre habités par un nonbre de personnes supérieur a celui qui
correspond a la superficie et la disposition des |ots.

c. Les propriétaires useront de leur lot et des parties
conmunes confornménment aux nornes de soinNs consciencieux et aux
di spositions applicables en matiéere d' hygi éne et de sécurité.

Il's veilleront a limter le trouble par le bruit lors de
| " usage de récepteurs de radio ou de tél évision. Ils veilleront a
ce que | eurs appareil s él ectriques ne parasitent pas et ne pl aceront
dans leurs lots d autres noteurs que ceux qui actionnent |eurs
appareil s ménagers, ou qui sont nécessaires a |'exercice de |eur
profession. Ils veilleront a la sécurité des installations de gaz
et d électricité, en conformté avec | es prescriptions qui y sont
appl i cabl es.

d. De petits ani maux donmesti ques peuvent étre tol érés dans
| "i meuble, pour autant qu'ils ne causent pas de trouble de
voi sinage. Si le trouble est constant, |'animal sera él oi gné.

ARTI CLE 9. OCCUPATI ON - NOTI ON.

Dans | e texte des statuts les ternes "droit réel ou personnel
ou autorisation d' occupation" désignent tout droit réel, a
| " exception du droit exclusif de pleine propriété, qui accorde un
droit a |'usage ou |la jouissance d' un lot privatif, tout droit
personnel accordant |'usage ou |l a jouissance, ainsi que |a sinmple
tol érance par |'effet de laquelle a été accordée une autorisation
tenporaire d' occupation

Le titulaire d un droit réel ou personnel ou d'une
autorisation d' occupation est désigné plus loin par le terne
"occupant", qui renvoit donc notanment a un usufruitier,
enphyt éote, locataire ou h6te tenporaire, ou encore |l e personne
habitant le I ot, mais en aucun cas une personne qui se trouverait
dans un I ot ou occuperait celui-ci sans droit ni titre.

ARTI CLE 10. LOCATI ON.

a. Les dispositions du reéglenent de copropriété sont
opposabl es aux tiers par la transcription dans |les registres du
conservateur des hypotheques conpétent. Elles sont dés lors
égal enent opposables a tout occupant au sens de |'article 16
ci -dessus.

b. Il seramentionnéal'occupant qui acquiert undroit réel
ou personnel ou une autorisation d' occupation qu'il est tenu au
respect de toutes les dispositions du présent reéglenent de

copropri été. Une copie des statuts, ou a tout |Ie noins un extrait

reprenant le texteintégral de |l'article 17 lui serarenis. Il |ui
sera aussi signifié que | es décisions de |'assenbl ée général e | ui
sont opposabl es, noyennant communi cati onréguliére ainsi qu' il est
dit plus loin. Il en est de néne du réglenent d ordre intérieur.

C. Tout propriétaire qui établit undroit réel ou personnel
sur un |l ot privatif ou accorde une autorisation d' occupation, est
tenu d' en avertir |le syndic sans dél ai.



d. Tout propriétaire qui établit undroit réel ou personnel
sur un lot privatif ou accorde une autorisation d' occupation,
établira |l a preuve que | es communi cati ons i nposées par | e présent
reglenent ont été faites a |'occupant.

e. Les propriétaires des lots privatifs sur |esquels un
droit réel ou personnel ou une autorisation d' occupation a été
concédé, veilleront acequelaresponsabilité detous|es occupants
soit couverte al'égard des autres copropri étaires et des voi sins,
et que les risques locatifs sont assurés comre il convient, avec
renonci ati onaurecours contreles copropriétaireset |'association
des copropri étaires,

f. Il ne peut étre concédé de droit réel ou personnel ou
une autorisation d' occupation qu'a des personnes respectant le
standi ng du batinent et |a destination des |lots privatifs.

0. Il est interdit de concéder un droit réel ou personne
ou une autorisation d occupation sur une partie d un lot privatif.

ARTI CLE 11. CONTRCLE.

En vue du contrdle des parties conmmunes et du respect du
regl ement de copropri été, des déci sions de | ' assenbl ée général e et
dureéglenent d ordreintérieur, | es propriétaires doivent pernettre
de facon pernmanente au syndic d'accéder a leur |ot, noyennant
rendez-vous préal abl e.

Il's veilleront a ce que cet acces soit égal enent possi bl e en
| eur absence, si cela s'avérait requis d' urgence.

Les propriétaires doivent de néme, sans avoir droit a une
indermité, et |le cas échéant sans délai, pernettre |'accés aux
architectes, experts, entrepreneurs et ouvriers chargés des travaux
de réparation i ndi spensabl es ou urgents, ou aux parties privatives
appartenant a un autre propriétaire, ou a leurs lots privatifs

lorsqu' ils sont négligents sur ce point au détrinent d' autres
propri étaires.
Ceci vaut en particulier lorsqu'il s'agit d atteindre des

robi nets de fernet ure ou des canal i sati ons conmunes qui se trouvent
al'intérieur d un lot privatif.

ARTI CLE 12. REGLE D | NTERPRETATI ON GENERALE

Les propri étaires peuvent user et jouir des choses conmunes
conforménent a | eur destination et dans | a mesure conpati bl e avec
le droit de leurs consorts.

Les propri étaires ne peuvent nodifier | es parties conmunes,
sauf dans | a nmesure autorisée par |le reglenment de copropriété.

ARTI CLE 13. APPLI CATI ON DE CETTE REGLE.

Sous réserve des dispositions plus détaillées dans |le
reglenent d ordre intérieur, les interdictions suivantes sont
appl i cabl es.
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Les propri étaires ne peuvent exécuter ni faire exécuter des
t ravaux nénagers dans | es coul oirs, cage d' escal i er ou hall conmun,
ainsi ils ne pourront dans ces endroits ni nettoyer, brosser,
battre, laver ni pendre des tapis, de la literie, des neubles,
Vét enents ou chaussures.

Aucune concession ni autorisation précaire a |'égard de
telles activités qui sont inconciliables avec |'enploi normal des
choses communes, ne pourra étre consi dérée comun inpliquant -un
accord, et une telle concession ou autorisation donnée pourra donc
toujours étre retirée.

ARTI CLE 14. | NSTALLATI ONS UTI LI TAI RES.

La conparante peut conclure des contrats pour la livraison
d' eau, de gaz, d' électricité et la télédistribution au nom des
copropri étaires.

Elle a également |e pouvoir de conclure au nom des
copropri étaires des contrats pour la livraison de services et des
conventions par |lesquels un droit d' usage, de bail, d' enphytéose,
de superficie sur un local commun destiné a cet effet, par exenple
a une conmune, une association intercomunal e, une institution
d utilité publique; il pourra égalenment étre accordé a des tiers
un droit de passage sur les couloirs communs afin d' atteindre ces
| ocaux et d'y exécuter tous travaux utiles.

Chaque acquéreur d'unlot privatif donne par |a signature de
son acte d' acquisition procuration a la conparante afin d' établir
de tell es conventions par acte notari é, avec pouvoir de di spenser
| e conservat eur des hypot héques de prendre une i nscriptiond office
pour quel que cause que ce soit.

ARTI CLE 15. ANTENNE ET RECEPTEURS.

Des antennes, récepteurs ou appareils pour capter ou
convertir |'énergie solaire ou éoli enne ne peuvent étre pl acés sur
letoit ousur |lesterrasses que suite a une déci sion de | ' assenbl ée
générale, a noins que ces antennes ou récepteurs ne soient pas
visibles de |'extérieur.

ARTI CLE 16. TRAVAUX D ENTRETI EN ET DE REPARATI ON.

a. Le nettoyage, |'entretien et la réfection des choses
conmunes, ainsi que des él énents privatifs qui sont visibles de |la
voi e publique sont exécut és aux dates et de | a nani ére dét ermn nées
par le syndic, s'il s'agit d activités a considérer conme de
conservation ou de sinple administration; pour |es travaux qui ne
sont ni de conservation ni de sinple adm nistration, |a décision
sera prise par |'assenbl ée général e.

b. Tout copropriétaire subit, sans droit a indemité, |es
i nconvéni ents découl ant detel stravaux, quellequ ensoit | adurée.

ARTICLE 17. DROT D I NI TI ATI VE DES COPROPRI ETAI RES.

Chaque copropri étaire peut demander a |'assenbl ée général e
d' exécuter aux parties comunes | es travaux qui |ui senble utiles.
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Lorsque, au sein de |'assenbl ée générale, la majorité a ce
requi se ne peut étre atteinte, tout copropriétaire peut se faire
autoriser par |l e juge a acconplir seul, aux frais de |'associ ation,
des travaux urgents et nécessaires affectant | es parties comrunes.

Lorsque | ' assenbl ée général e s' oppose sans juste notif a des
travaux gqu' un copropri étairejuge utiles, méne s'ils affectent |es
parties comunes, ce propriétaire peut se faire autoriser par le
juge a les acconplir seul et a ses frais.

ARTI CLE 18. DOMVAGE CAUSE PAR LES COPROPRI ETAI RES.

La réparati on du domuage causé a un copropri étaire qui est
mse a la charge de |'ensenble des copropriétaires ou |eur
associ ation est répartie entre tous | es copropri étaires, y conpris
la victine, en proportion de |eur quote-part dans |es charges
communes.

Le copropriétaire qui intente une action visée a l'article
pr écédent est dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qu
pourrait résulter de | ' absence de déci si on, pour autant que | a |l oi
y pourvoi e.

SECTION IV. - Critéres et node de calcul de la répartition

ARTI CLE 19. ENUMERATI ON.

Sont communes, toutes | es charges et tous les frais qui ont
trait

a. aux dépenses d'entretien, d' usage, de réparation, de
renouvel | ement, d'adm nistration des choses conmunes;

b. aux i ndemmi t és dues par 1’ ensenbl e des copropri étaires
ou | eur associ ation;

c. atoutes|lesautres dettes, charges et frai s exposés dans
|"intérét del'ensenbl e des copropri étaires ou del eur associ ation;

d. aux frai s de procédure i ntent ée par oucontrel'ensenbl e
des copropriétaires ou | eur association

e. aux i np6ts, taxes et rétributions, pour autant qu'elles
ne soi ent pas enrdl ées a charge d' un propriétaire;

f. atoutesles autres dettes, charges et frai s exposés dans
["intérét de|' ensenbl e des copropri étaires oude |l eur associ ati on.

ARTI CLE 20. CONTRI BUTI ON A CES CHARCES.

Chaque copropri étaire partici pe aux charges conmunes, soit
en fonction de laval eur de sonlot, soit en proportiondel'utilité
pour son |lot des biens et services conmuns donnant lieu a ces
charges, come il est stipulé ci-apres.

Chaque copropri étaire peut demander a |'assenbl ée général e
de nodifier la répartition des quotes-parts dans les parties
conmmunes, sSi cette répartition a été cal cul ée i nexactenent ou si
el l e est devenue inexacte par suite de nodifications apportées a
["inmeubl e ou d' activités dépl oyées par un copropri étaire, ou de
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travaux exécutés, sans préjudice de son droit de s'adresser dans
ce but au juge.

ARTI CLE 21. REPARTI TI ON DES CHARGES.

Sous réserve des articles suivants, les charges de
I "indivisiongénéral e sont répartiesentretous|es copropriétaires
en proportion de leurs quotes-parts dans |les parties conmunes
(total: mlle unités).

IL EST FAIT REMARQUER TOQUTEFO S que

- LE STUDIO 2, situé dans |le Dbatinment arriere,
n'interviendra pas dans |es charges comunes du batinent avant,
mai s, par contre, ce studi o supportera seul |es charges conmunes,
i nhérentes au batiment arriere.

- A l' inverse LES PRI VATI FS FAI SANT PARTI E DU BATI MENT
AVANT supporteront seuls |les charges de ce batinent, nmais
n'interviendront pas dans |a charge commune du batinment arriere.

- Toutefois la police d assurance collective, souscrite
pour conpte de la copropriété entiére, sera a charge de tous |es
privatifs sans distinction aucune.

ARTI CLE 22. FONDS DE ROULEMENT ET FONDS DE RESERVE

a. On entend par fonds de roul enent |a sonme des avances
faites par |l es copropriétaires, atitre de provision, pour couvrir
| es dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et
d' écl ai rage des parti es communes, |les frais de gérance et | es pri nes
d' assurance pour 1’association des copropriétaires.

Le montant de | a provision ou de |'avance et |la périodicite
de son pai enent (nensuel, trinestriel, senmestriel ou annuel) sont
détermnés lors de la premére vente d un lot privatif par la
conparante ou apres la vente par |le syndic de 1’i mmeubl e.

Le pai ement est denandé ou exi gé péri odi quenent par | e syndic
et percu par lui, afind étre utilisé pour |e paienent des charges
communes ainsi qu'il a été dit. Le syndic nentionne sur |les rel evés
périodi ques | e nontant d0 et |a taxe sur |a val eur ajout ée due sur
ce nontant, s'il échet.

Le syndi ¢ sounet chaque année son déconpte a |' approbation
de | ' assenbl ée général e; | e cas échéant, | e nontant de | a provi sion
sera alors revu pour |'année suivante.

Le paienent de provisions ou d' avances n'inplique pas
| " approbation du déconpte; cell e-ci ne peut étre val abl enent donnée
gue par |'assenbl ée générale.

b. On entend par fonds de réserve, | a sonme des apports de
fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses non
périodi ques, telles que celles occasionnées par |a rénovation de
| a cage d' escalier ou |la pose d une nouvell e chape de toiture.

L'i nportance des apports de réserve est déterm née par
| " assenbl ée général e. La perception, |"administration et
|"affectation sont confiées au syndic.
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ARTI CLE 23. INDIVISION - USUFRU T.

En cas de dénmenbrenment du droit de propriété d un lot en
usufruit (ou tout autre droit d' usage réel) et nue propriété, ou
si ce lot fait |'objet d une indivision ordinaire, les frais
relatifs a ce ot sont dus par tous |es consorts avec indivision
et solidarité entre eux, sans que qui conque d' entre eux ne pui sse
i nvoquer de bénéfice de discussion ou ne puisse opposer a |
associ ati on des copropri étaires ou au syndic qui agit pour cette
associ ation, de clé de partage | égale ou conventionnelle.

ARTI CLE 24. TRANSM SSI ON D UN LOT.

§ ler. Dans la perspective de la cession du droit de propriété dun lot, le notaire
instrumentant, toute personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant, selon
le cas, transmet au cessionnaire, avant la signature de la convention ou, le cas échéant, de I'offre
d'achat ou de la promesse d'achat, les informations et documents suivants, que le syndic lui
communique sur simple demande, dans un délai de quinze jours:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de 1’article 22;

2°  lemontant des arriérés éventuels dus par e cédant;

3° lasdituation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par
I'assembl ée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des
trois dernieres années, ains que les décomptes périodiques des charges des deux derniéres
années,

6°  une copie du dernier bilan approuvé par |'assemblée générale de I'association
des copropriétaires.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, |e notaire, toute
personne agissant en tant quiintermédiaire professionnel ou le cédant, selon le cas, avise les
parties de la carence de celui-ci.

§2. Encasdecessiondudroit de propriété d'un lot entre vifs ou pour cause de mort

le notaire instrumentant demande au syndic de l'association des copropriétaires, par lettre
recommandée ala poste, de lui transmettre les informations et documents suivants :
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1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
réfection décidées par |'assembl ée générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la
propriété mais dont e paiement est demandé par |e syndic postérieurement a cette date;

2° un éat des appels de fonds approuvés par l'assemblée générde des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de propriété et le colt des travaux urgents dont
le paiement est demandé par |e syndic postérieurement a cette date;

3° un éat des frais liés a l'acquisition de parties communes, décidés par
I'assembl ée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par |e syndic postérieurement a cette date;

4°  un état des dettes certaines dues par |'association des copropriétaires ala suite
de litiges nés avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement et
demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Les documents énumérés au § ler sont demandés par |e notaire au syndic de laméme
maniére sils ne sont pas encore en la possession du copropriétaire entrant.

La réponse, adressée au notaire, est transm se aux parties
par cel ui-ci; de ménme, si | e syndic n'a pas répondu dans | es qui nze
jours de |l a demande, |le notaire en avise |les parties.

Sans préj udi ce de conventions contraires en ce qui concerne
la contributiondeladette, | e nouveau copropri étaire supporte le
nont ant de ces dettes mentionnéesal'alinéa ler, 1°, 2°, 3° et 4°, ai nsi que | es
charges ordinaires concernant |a période postérieure a la—date-de
La—transm-ssioen partir dujour ou il ajoui effectivement des parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le cessionnaire est tenu de payer les
charges extraordinaires et les appels de fonds décidés par |'assemblée générale des
copropriétaires, si celle-ci aeu lieu entre la conclusion de la convention et la passation de I'acte
authentique et sil disposait d'une procuration pour y assister.

§3. Encasde cession ou de démembrement du droit de propriété sur un lot privatif,
le notaire instrumentant informe le syndic de la date de la passation de I'acte, de I'identification
du lot privatif concerné, de l'identité et de I'adresse actuelle et, le cas échéant, future des
personnes concernees.

84. Lesfraisdetransmission desinformations requises en vertu des 88 ler et 2 sont
acharge du copropriétaire cédant.

§5. Encasdetransmission delapropriété d'unlot :

b. En cas de transmission de la propriété d un lot, le
copropri étaire sortant est créancier de |'association des
copropri étaires pour la partie de sa quote-part dans | e fonds de
roul ement correspondant al a période durant |laquelleil n'apasjoui
ef fecti vement des parties conmunes; | e déconpte est établi par le
syndi c;

sa quote-part dans | e fonds de réserve demeure | a propri été
de | " associ ation des copropriétaires.

§6. Lorsdelasignature de I'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir,
sur le prix de la cession, les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires dus par le cédant.
Toutefois, le notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers privilégiés,
hypothécaires, ou ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrét ou une cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant en avise le syndic par lettre
recommandée ala poste envoyée dans les trois jours ouvrables qui suivent |a passation de I'acte
authentique constatant la cession.
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A défaut de saisie-arrét conservatoire ou de saisie arrét-exécution notifiée dans les
vingt jours ouvrables qui suivent la passation dudit acte, le notaire peut valablement payer le
montant des arriérés au cédant.

ARTI CLE 25. RECOUVREMENT FORCE DES FRAI'S CCMVLNS.

a. Le copropriétaire qui n'a pas payé la provision ou
| " apport de réserve qui lui a été demandé, dans |es quinze jours
apres réceptionde |l "avis dusyndicl'y invitant, est rappel é a ses
obligations par lettre recommandée ou par porteur, par |es soins
du syndi c. Dés ce nonment | es intéréts sur toutes sonmes dues cour ent
de plein droit; ils sont cal cul és par jour de retard sur base d' un
taux de un pour cent (1 % par nois.

Il en est de méne pour toute some due par un copropriétaire
al'associationdes copropriétaires et pour | e pai enent de | aquel l e
il aurait un retard de plus de quinze jours.

b. Le syndic a | e pouvoir d'assigner tout copropriétaire
défaillant en pai enent de toutes somes dues par |ui, augnentées
des intéréts, des frais et du nontant de |'indemité due a
| " associ ation des copropriétaires.

C. En garanti e du pai enent des sommes dues par |ui, tout
copropri étaire céde par |a signature de son acte d' acquisition de
son lot privatif, au syndic, qui agit pour 1’ association des
copropri étaires, toutes créances a |'égard de locataires ou de
titulaires de droit d' usage sur son lot privatif et en particulier
le droit de percevoir les loyers et contributions aux charges
communes dues par |les |ocataires ou occupants, a concurrence de
toutes somes dues par ce copropriétaire a |'association des
copropri étaires.

Dés signification en bonne et due fornme de cette cession de
créance, le locataire ou tiers concerné ne pourra plus payer
val abl ement qu' entre | es mains du syndic.

ARTI CLE 26. ASSURANCE | NCENDI E.

a. Les risques sinples contre |les domrages causés par
["incendie, |"électricité, les attentats et conflits du travail
la tenpéte, la gréle, la pression de |la glace ou de | a neige, les
catastrophes naturelles, les eaux, le bris de vitrage, |es pertes
i ndirectes tant aux parties privatives que comunes du bati nent et
du terrain, sont assurés par une police d assurance coll ective.

b. L' assurance incendi e couvre, conforménent a |'article
61 de la loi sur le contrat d' assurance terrestre, égal ement |es
dégats causés par la foudre, |'explosion, |"inplosionainsi quela
chute ou le heurt d' appareils de navigation aérienne ou d' objets
qui en tonmbent ou qui en sont projetés et par | e heurt de tous autres
véhi cul es ou d' ani maux.

Mene |lorsque le sinistre se produit en dehors des biens
assurés, la garantie de |'assurance s'étend aux dégats causés a
ceux-ci par |es secours ou tout noyen convenabl e d' extinction, de
préservation ou de sauvetage, les dénolitions ou destructions
ordonnées pour arréter |l es progres d unsinistre, |es effondrenents
réesultant directenent et exclusivenent d'un sinistre, la
fermentation ou la conbustion spontanée suivies d'incendie ou
d' expl osi on.
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C. La garantie est accordée égalenent aux personnes
suivantes, qui sont considérées conme assurés, outre les
copropriétaires et |'association des copropriétaires, les
personnes vivant a |leur foyer, |eur personnel dans |'exercice de
ses fonctions, | es mandataires et associ és du preneur d' assurance
dans |'exercice de leurs fonctions et toute autre personne
menti onnée come assuré dans |e contrat d'assurance.

Les conditions d' assurance seront déterm nées de nmaniere a
élimner 1’application de la regle proportionnelle.

d. Les copropri étaires n' ont pas de recours entre eux, ni
contre | 'associ ati on des copropri étaires, ni contre | es occupants
autres que les locataires, méne si | es dégats sont nés dans un | ot
privatif du batinment, sauf |le cas de |a nauvai se foi

Les copropriétaires et |'association des copropriétaires
renoncent égal enent au recours contre |es |ocataires pour autant
que | e bai |l prévoit égal ement une renonci ati on a tout recours contre
eux. Les copropriétaires inposeront a leurs locataires la
renonciation a un tel recours.

ARTI CLE 27. ASSURANCE DE RESPONSABI LI TE.

a. La responsabilité de tout copropriétaire et de
| " associ ation des copropriétaires pour tout donmage causé a des
tiers sur base des articles 1382 a 1386 du Code civil et | e recours
des tiers du chef de cette responsabilité seront égal ement couverts
par une police d assurance collective.

Les bi ens et bati nments au sens de ces di spositions sont aussi
bien les parties privatives que | es parties communes du bati ment.
Les tiers au sens de ces dispositions sont |les autres
copropri étaires que ceux qui sont rendus responsables, les
personnes au service de |'association des copropriétaires, le
syndic et tout occupant d'un lot privatif du batinent.

Les prem éres polices seront conclues, au nom des
copropri étaires, par |la conparante.

Par | a signature de son acte d' acqui sition, chaque acquéreur
d un lot privatif donne procuration a |la conparante afin qu'elle
conclue les polices en son nom La conparante peut dél éguer ce
pouvoir au syndic de 1’ inmeuble.

Ensuite les polices seront prolongées, renouvel ées,
adapt ées, résiliées ou conclues par | e syndi c, qui exerce ce pouvoir
au nomdes copropri étaires par |'effet de | a ménme procuration tant
que ce pouvoir ne |ui est pas accordé par 1’assenbl ée général e des
copropri étaires ou par la loi.

ARTI CLE 28. RECETTES ET REVENUS COMVLNS.

a. Les copropri étaires ont droit aux recettes et revenus
des bi ens communs en proportion de | eur quot e-part dans ces parties
communes, pour autant qu'il s'agisse de choses conmunes desti nées
a | eur usage égal enment.

b. De nénme chaque copropriétaire a droit dans la méne
proportion aux indemités qui sont accordées a |'ensenble des
copropriétaires ou a |'association des copropriétaires par
application des polices nmentionnées aux articles précédents.
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En cas de destruction totale ou partielle, |les indemités
représentatives du batinment détruit sont affectées par priorité a
la reconstruction du batinent, |orsque celle-ci est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre les
copropri étaires, occupants ou les tiers responsabl es du sinistre,
| es copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de
renmise en état, de participer aux frais, en proportion de |eur
guote-part dans la copropriété, c'est-a-dire de |'indivision
général e du batinent qui doit étre reconstruit.

Si en cas de destruction total e ou de destruction partielle
d' au noi ns septante-cing pour cent du batinment (en ce non conpris
la valeur du terrain), il n'est pas déci dé de reconstruire, cette
décision entraine de plein droit |alevée du statut de copropri été
forcée du batiments divisé en lots privatifs.

Dés que la loi aura accordé la personnalité juridique a
| "association des «copropriétaires, la décision de ne pas
reconstruire entral nera deplein-droit lanécessité de seréunir en assemblée
générale, afin de décider sur | a di ssol uti on de cette associ ati on.

SECTION V. - Service et admnistration de 17 inmeuble.

Tous les copropriétaires ensemble, forment I’assemblée générale, qui forme 1’organe
ou toutes les décisions relatives a la copropriété peuvent étre prises. L’assemblée générale fait
fonction d’organe de décision de la copropriété.

Elle fait appel aux services d’un syndic, appelé a exécuter ses décisions et a s’occuper
de la gestion journdiére de la copropriété. Le syndic agit comme organe exécutoire de la
copropriété.

Finalement, il y ales organes de contréle de la copropriété, le conseil de copropriété et
le commissaire aux comptes.

(& L’Assemblée Générale

ARTI CLE 29. POUVO RS DE L' ASSEMBLEE GENERALE.

L' assenbl ée général e des copropri étaires est souver ai nement
maitresse de |'administration de |'imeuble en tant qu'il s'agit
d' intéréts comuns.

Ell e est conpétente en particulier pour toutes décisions
portant sur:

a. la disposition, |'admnistration, en ce conpris la
nom nation et |arévocation du syndic, |'usage et | ajoui ssance des
choses conmunes, des travaux a exécuter aux parti es conmunes ou aux
parties privatives visibles de |'extérieur;

b. les actions en justice, tant en demandeur qu'en
déf endeur;

c. | "acquisition de biens imeubles destinés a devenir
comuns;

d. | anodificationdes statuts, ence conpriscelledesclés

de répartition des quotes-parts dans |es parties conmunes et de
partage des charges comunes;
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e. la réparation et I|a reconstruction du batinent
endonmagé.

L' assenbl ée général e annuel | e déli bére en tout cas sur |es
conptes que l e syndic doit lui sounettre, sur | a quittance a donner
au syndic, sur les provisions a établir pour |'année suivante et
des travaux a exécuter aux parties conmunes du batinent et surla
nomination du commissaire aux comptes.

ARTI CLE 30. DELEGATI ON DE POUWA RS.

La dél égation de pouvoirs a un conseil de gérance copropriété
et au syndic n'est possible que dans | a nesure déterm née par |a
loi et par |les statuts.

ARTI CLE 31. DATES AUXQUELLES L' ASSEMBLEE GENERALE SE REUNI T.

a. L' assenbl ée générale se réunit au nmoins une fois |'an
et ce annuellement dans les quinze dernier jours du mois de septembre pour—tapreni-ere

c. L' assenbl ée général e peut égal enment étre convoquée en
séance extraordi naire, chaque fois qu' une déci sion doit étre prise
d' urgence dans | 'intérét delacopropriété, aprés convocati on conme
il est dit ci-apreés.

ARTI CLE 32. CONVOCATI ON DE L' ASSEMBLEE GENERALE.

a. La prem ére assenbl ée général e est convoquée par le
syndi c.

b. Les assenbl ées sui vantes sont convoquées par | e syndic
ou selon les nodalités déterm nées ci-apres.

La convocation se fait par |lettre recommandée adressée—-aux

copropriétaires a leur domcile réel ou élu, ou est remse aux
copropri-étairesparporteur—et, amoins que les destinataires n'aient accepté,
individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir la convocation par un autre moyen de
communication.

L es convocations envoyées ala derniére adresse connue du syndic ala date de |'envoi
sont réputées régulieres. En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou
lorsgue la propriété d'un lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose, de superficie, d'usufruit,
d'usage ou d'habitation, la convocation sera envoyée au mandataire désigné conformément a
I’article 33, c.

Chague membre de I'assemblée générale des copropriétaires informe sans délai le
syndic de ses changements d'adresse ou des changements intervenus dans le statut de droit réel
de lapartie privative.

Sauf dans les cas d'urgence, elle est envoyée ou rem se qui nze jours
avant | a réunion.

La convocation nentionne |'ordre du jour sur |equel
délibérera |l'assenbl ée général e. A chaque point de |'agenda il est
nmentionné quelle najorité est requi se pour que |a décision soit
val abl enent pri se.
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Le syndic inscrit a I'ordre du jour les propositions écrites des copropriétaires, du
conseil de copropriété ou des associations partielles dépourvues de la personnalité juridique,
qu'il arecuesau moinstrois semaines avant le premier jour delapériode, fixée dansle réglement
de copropriété, au cours de laguelle I'assembl ée générale ordinaire doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil de copropriété sil en
existe un, peuvent notifier au syndic les points dont ils demandent qu'ils soient inscrits al'ordre
du jour d'une assemblée générale. Ces points sont pris en compte par le syndic, a condition
qu’elles lui sont remis au plus tard trois semaines avant la période dans laquelle 1’assemblée
générale est tenue. Toutefois, compte tenu de la date de réception de lademande par le syndic, s
ces points ne peuvent éreinscritsal'ordre du jour de cette assembl ée, ilsle sont al'ordre du jour
de I'assembl ée générale suivante.

La convocation indique aussi le lieu, lejour et I'heure auxquels aura lieu I'assembl ée,
ains que les modalités de consultation des documents relatifs aux points inscrits a I'ordre du
jour.

Lesfraisadministratifs afférents ala convocation al'assembl ée générale sont a charge
de I'association des copropriétaires.

c. L' assenbl ée génér al e extraordi nai re est convoquée, soit
par un ou plusieurs copropriétaires qui possédent au noins un
ci nqui éne des quot es-parts dans | es parties comrunes, soit par le
syndi ¢ chaque fois que |'intérét comun |'exige.

Le ou les copropriétaires désirant la convocation d’une assemblée extraordinaire,
doivent adresser une requéte a cet effet au syndic par |ettre recommandée ala poste. Le syndic
doit alors adresser |a convocation aux copropriétaires dans les trente jours de laréception de la
requéte. Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des copropriétaires qui acosigné la
regquéte peut convoquer [ui-méme |'assembl ée générale.

d. Tout copropriétaire peut également demander au juge dordonner le
convocation d'une assembl ée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsgque le syndic néglige ou refuse abusivement
delefaire.

ARTI CLE 33. COWPOSI TI ON DE L' ASSEMBLEE GENERALE.

a. Chaque propriétaire d un lot privatif est nmenbre de
| ' assenbl ée générale et participe a ses délibérations.

b. Il peut se faire représenter a |'assenbl ée par un
mandat ai re qui sera nmenbre de | ' assenbl ée général e ou non, mais il
ne peut étre représent é par | e syndi c eu-parun-enptoyé-det-—ensenble

Laprocuration, qui doit étre écrite, désigne nommément le mandataire. La procuration
peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner qu'une assemblée générale, hormis le cas
d'une procuration notariée générale ou spéciae.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire peut
recevoir plus de trois procurations de vote s le total des voix dont il dispose lui-méme et de
celles de ses mandants n'excéde pas 10 % du total des voix affectées al'ensemble deslots de la
copropriété. Bien que le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a
I'assemblée générale, il aledroit, Sil est copropriétaire, de participer ace titre aux délibérations
de |'assembl ée.

C. EHMWMWW i eted

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la
propriétéd'un lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d'usage ou
d'habitation, le droit de participation aux délibérations de I'assemblée générale est suspendu
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jusqu'a ce que les intéressés désignent la personne qui sera leur mandataire. Lorsgue I'un des
intéressés et son représentant [égal ou conventionnel ne peuvent participer aladésignation de ce
mandataire, |es autres intéressés désignent valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux
assembl ées générales, exerce le droit de participation aux délibérations de celles-ci et recoit tous
les documents provenant de I'association des copropriétaires. Les intéressés communiquent par
écrit au syndic l'identité de leur mandataire.

ARTI CLE 34. QUCRUM

L' assenbl ée général e ne dél i bere val abl ement que si, audébut
de l'assemblée générale, plus de la noitié des copropriétaires sont
présents ou représentés et pour autant qu'ils possédent au noi ns
la noiti é des quotes-parts dans | es parties communes du bati nent.
Néanmoins, |'assemblée générale ddlibere aussi valablement si les copropriétaires présents ou
représentés au début de I'assembl ée générale représentent plus de trois quarts des quotes-parts
dans les parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéne assenbl ée
général e sera réunie apres un délai de quinze jours au noins et
pourra délibérer quels que soit |e nonbre des nmenbres présents ou
représentés et |les quotes-parts de copropriété dont ils sont
titulaires.

ARTI CLE 35. BUREAU DE L' ASSEMBLEE.

a. L' assenbl ée est introduite par | e syndic, qui demandera
a |'assenbl ée générale de désigner un président, éu pami les
copropriétaires.

Avec le secrétaire, le président constitue le Bureau de I’ Assemblée.

Sauf décision contraire, le syndic fonctionnera comme secrétaire de 1’ Assemblée.

b. A déf aut de candi dat ou si |'assenbl ée général e n' a pas
pu dési gner | es nmenbres du bureau aprés deux tours de scrutin, est
désigné d' office conme président de cette assenblée, le

copropri étaire qui posséde |l e plus grand nonbre de quot es-parts dans
| es parties communes et, si plusieurs copropriétaires possédent |e
méne nonbre de quotes-parts, le plus agé d' entre eux.

ARTI CLE 36. VO X AUX ASSEMBLEES GENERALES.

a. Chaque copropriétaire dispose d un nonbre de voix
correspondant a sa quote-part dans | es parties conmunes.

b. Aucun copropriétaire ne pourra prendre part au vote,
ménme conme nandatai re, pour un nonbre de voi x supérieur ala some
des voi x dont disposent |les autres copropriétaires présents ou
repr ésent és.

c. Aucune personne rmandatée par |'association des
copropri étaires ou enpl oyée par el l e, ouprestant pour elle des services dansle
cadre de tout autre contrat, ne pourra partici per personnellenment ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la m ssion
gqui lui a été confi ée.

d. A cet effet une |iste de présence sera signée en début
de réunion par l|les copropriétaires ou leurs nandataires, sur
| aquel | e sera nenti onnée avec quel nonbre de voi x i | peut partici per
au vote, ou pour quel point de |I'ordre du jour il ne peut pas y
parti ci per.
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ARTI CLE 37. MAJORI TES REQUI SES.

a. Les déci sions de | ' assenbl ée général e sont prises a la
maj orit € absol ue des voi x des copropriétaires présents ou représentés au moment du
vote, sauf pour | es matieres dési gnées ci-aprés, qui nécessitent en
vertudelaloi,une majorité particuliére.

Lesabstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises
pour le calcul de la mgjorité requise, sauf si 1’unanimité est requise. Dans ce cas, ils seront
considérés comme s’opposant a la proposition formulée.

b. L' assenbl ée générale décide a la majorité des trois
quarts des voi x émis:

1) de toute nodification aux statuts pour autant qu'elle
ne concerne que la jouissance, |'usage ou |'adm nistration des
parties conmunes ;

2) de tous travaux affectant l|es parties conmunes, a
| ' exception de ceux qui peuvent étre décidés par |e syndic;

3) de la création et de la conposition d un conseil de
gérance copropriété qui a pour m ssion d-assister—te-syndic—et de
control er sla gestion dusyndic.

4) du montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence
est abligatoire, sauf les actes urgents que le syndic peut décider lui méme;

5) moyennant une motivation spéciale, del'exécution de travaux a certaines parties
privatives qui, pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée par |'association des
copropriétaires. Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de I'exécution de ces
travaux entre les copropriétaires.

c. L' assenbl ée générale décide a l|la mjorité des
quatre/ ci nqui énes des voi x émis.

1) de toute autre nodification aux statuts, en ce conpris
la nodification de la répartition des charges de copropri été;

2) de la nodification de |a destination de |'inmeubl e;

3) de la reconstruction de |'inmeuble ou de la rem se en
état de la partie endommagée en cas de destruction partielle;

4) de toute acquisition de biens inmobiliers destinés a
devenir comuns ;

5) de tous actes de disposition de biens inmobiliers
comuns.

d. L' assenbl ée général e décide a |'unaninité des voi x de
tous | es copropriétaires

1) detoutenodificationdelarépartitiondes quotes-parts
de copropri ét é; toutefois, lorsgue I'assemblée générale, ala majorité requise par laloi,
décide de travaux ou d'actes d'acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a la méme
majorité, sur la modification de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ou
cette modification est nécessaire.

2) de toute décision de reconstruction totale de
" i mmeubl e.

3) de toute décision de dissolution de ’association des copropriétaires.
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ARTI CLE 38. PROCES VERBAUX DES ASSEMBLEES GENERALES.

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par I'assemblée générale avec
indication des majorités obtenues et du nom des copropriétaires qui ont voté contre ou qui se
sont abstenus.

A lafin de la séance et aprés lecture, ce procés-verba est signé par le président de
I'assemblée générae, par le secrétaire désigné lors de I'ouverture de la séance et par tous les
copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs mandataires.

b. Ces procés-verbaux sont consignés dans les 30 jours suivant
l'assemblée générale dans un registre, qui se trouve au siége de
| " associ ation des copropriétaires, et qui peut étre consulté sur
pl ace et sans frais par tout intéressé. Lesyndic transmet ces décisions dans
le méme délai, aux copropriétaires et aux autres syndics. Si le copropriétaire n'a pas regu le
proces-verbal dansle délai fixé, il eninforme le syndic par écrit.

c. Les déci sions de |'assenbl ée général e sont, noyennant
communi cationcome il est dit ci-aprés, opposabl es atoute personne
titulaire d un droit réel ou personnel dun lot privatif du
batinent, et a toute personne a qui une autorisation d' occupation
a été accordée, en d' autres ternmes a tout occupant de |'inmeubl e.
Les décisions peuvent étre opposées par ceux a qui elles sont
opposabl es. Ell es sont opposabl es a toute personne titulaire d' un
droit réel ou personnel sur |'imeubl e encopropriété aux conditions
sui vant es

1) Les déci si ons adopt ées avant | a vente ou | a concessi on
du droit réel ou personnel ou |'autorisation d occupation, sont
portées a | a connai ssance de |'occupant par celui qui concede |le
droit ou accorde |l "autorisation: il doit communi quer al'acquéreur
ou a | ' occupant que | es déci si ons sont consi gnées dans un regi stre
et ol ce registre peut étre consulté.

Le vendeur ou |l e concédant du droit réel ou personnel ou de
| "autorisation d'occupation est responsable vis-a-vis de
| "associ ati on des copropri étaires, de |'acquéreur et dutitulaire
du dommage né du retard ou de |'absence de cette communi cati on.

L' acquéreur ou |'occupant peut égalenment s'adresser
di rectenment au syndi c en vue d' obtenir | a consultation du registre.

2) Les déci sions adopt ées aprés | a vente ou | a concessi on
du droit réel ou personnel ou |'autorisation d occupation, sont
opposables de plein droit et sans conmunication a ceux qui
di sposai ent du droit de vote a | ' assenbl ée générale qui a pris la
déci sion. L' occupant est i nformé de ces déci sions par | e syndi c qui
| es | ui conmuni que par un avi s envoyé par pli reconmandé a |l a poste
ou contre accusé de réception, dans | es quinze jours aprés que la
décision a été prise.

Tout menbre de | ' assenbl ée général e des copropri étaires est
tenu d' inforner sans délai |e syndic des droits personnels qu'il
aurait concédés a des tiers sur son lot privatif

ARTICLE 38-BIS. Assemblée par écrit.

Les membres de |'association des copropriétaires peuvent prendre & l'unanimité et par
écrit toutes les décisions relevant des compétences de I'assemblée générale, a I'exception de
celles qui doivent étre passées par acte authentique. Le syndic en dresse le proces-verbal. Le
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syndic consigne les décisions ainsi prises dans le registre des décisions de 1’assemblée générale,
tenue au siége de la copropriété, dans les 30 jours suivant la réception de la décision du dernier
des copropriétaires, et transmet celles-ci, dans le méme délai, aux copropriétaires et aux autres
syndics. Si le copropriétaire n'a pas recu le proces-verbal dans le délai fixé, il en informe le
syndic par écrit.

ARTI CLE 39. RECOURS CONTRE LES DECI SIONS DE L' ASSEMBLEE
GENERALE.

Les décisions de |'assenbl ée général e ne sont suscepti bl es
de recours que pour autant et dans | a mesure ou la |loi y pourvoit.
Il en est de nméne pour | e recours direct devant le tribunal, entre
autre pour toute mati ére relative ala copropriété, larépartition
des quotes-parts dans cette copropri été ou |l e partage des charges.

(b) Le syndic

SECTION VI. - Le syndic.

ARTI CLE 40. M SSI ON GENERALE.

L' admini strationjournalieredubatinent et del'association
des copropriétaires peut étre confiée au syndic.

ARTI CLE 41. NOM NATI ON. Neant

Le syndic est nommé par I’assemblée générale, ou, adéfaut, par décision du juge, ala
requéte de tout copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét.

Lesdispositionsrégissant larelation entre le syndic et |'associ ation des copropriétaires
figurent dans un contrat écrit.

Le mandat du syndic ne peut excéder trois ans, mais peut étre renouvelé par decision
expresse del'assembl ée générae. Le seul fait de ne pasrenouveler ce mandat ne peut donner lieu
auneindemnité.

Sous réserve d'une décision expresse de I'assemblée générale, il ne peut souscrire
aucun engagement pour un terme excédant, la durée de son mandat.

ARTI CLE 42. PUBLICITE.

a. La nom nation ou | a désignation du syndic est rendue
publ i que par affichage, dans |l es huit jours de—celle-ci- adaterdela
prisedecoursdesamission, d' un extrait, al'entrée de |l'imeubl e ou est
situé |l e siege de | 'associ ati on des copropri étaires; cet affichage
doit toujours étre visible et ne peut étre dépl acé.

b. L'extrait indique la date de |a désignation ou de la
noni nation, | es nom prénons, profession et domicile du syndic et,
s'il s'agit d une société, sa forme, sa raison ou dénonination
soci al e ainsi que son si ége soci al et son numéro d'entreprise si la société est
inscrite ala Banque-Carrefour des Entreprises.

L'extrait doit, le cas échéant, étre conpl été par toutes
autres i ndications pernettant a tout intéressé de conmuni quer avec
lui sans dél ai.
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En outre il est indiqué ou, au—siege—del-association—des
copropriétaires, lereglenment d ordreintérieur et | eregistre des
déci si ons de | ' assenbl ée général e peut étre consulté. Le syndic est

responsabl e de cet affichage.

ARTI CLE 43. M SSI ON DU SYNDI C.

Le syndic a pour mnission :

a) de convoquer | es assenbl ées général es aux—datesfixées
danslapériode de quinze jours prescrite par | e présent regl enent, | orsque | es
copropriétaires qui posseédent au nmoins un cinquiene des
guot es-parts dans |l es parties conmunes du batinent | e demandent,
et de sa propre initiative chaque fois qu' une décision doit étre
prise d urgence dans |'intérét de | a copropriété;

b) de rédiger le procesverbal des décisions et de consigner |es
déci-sions procesverbaux de |'assenbl ée générale dans le registre
destiné a cet effet et d en pernettre la consultation par tout
i nt éressé,;

c) d' exécuter et de faire exécuter |es décisions de
| ' assenbl ée général e;

d) de porter ala connai ssance detout titulaire d undroit
réel ou personnel ou d'une autorisationd' occupation, |es décisions
de | ' assenbl ée générale et ceci en conformité avec les statuts ;

e) d' acconplir tous actes conservatoires et tous actes
d' adm ni strati on provisoire;

f) veiller au calne et a l'ordre dans | e batinent, au bon
entretien des parties communes de celui-ci;

Q) d administrer le patrinoine de |'association des
copropri ét ai res; danslamesuredu possible, cesfonds doivent éreintégralement placés
sur divers comptes, dont obligatoirement un compte distinct pour le fonds de roulement et un
compte distinct pour le fonds de réserve; tous ces comptes doivent étre ouverts au hom de
I'association des copropriétaires,

h) de sounettre a chaque copropriétaire son déconpte
péri odi que;

i) de représenter |'association des copropriétaires tant
en justice que dans | a gestion des affaires communes ; Sousréservede
dispositions contraires dans | e présent chapitre, la correspondance recommandée est, a peine de
nullité, adressée au domicile, ou a défaut, alarésidence ou au siége social du syndic et au siége
de I'association des copropriétaires.

j) de conclure, selon les instructions qui lui seront
données par |'assenbl ée générale, |l es contrats d' assurance ai nsi
gu'il est spécifié dans ces statuts, de livrai son pour | es services
utilitaires, |'"entretiendes installations conmunes, |'enbauche et
| e congé du personnel d'entretien et ceci au nomde |'association
des copropri étaires.

k) detransnettre au notaire qui lui en fait | a denande | e
relevé des frais dont il a été déci dé par |' assenbl ée général e avant
la transm ssion d un lot privatif, ou qui peuvent étre dus suite
a des litiges nés avant cette transm ssion, et cedanslestrentejoursdela
demande qui lui en est faite par le notaire.

1) de communiquer a toute personne occupant I'immeuble en vertu d'un droit
personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a |'assemblée générale, 1a date des
assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations relatives

25



aux parties communes qui seront a ce titre communiquées a I'assemblée. La communication se
fait par affichage, aun endroit bien visible, dansles parties communes de I'immeuble.

m)  detransmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un
déla de trente jours suivant la fin de son mandat, I'ensemble du dossier de la gestion de
I'immeubl e a son successeur ou, en I'absence de ce dernier, au président de la derni ére assembl ée
générale, y comprislacomptabilité et lesactifsdont il avait lagestion, tout sinistre, un historique
du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les documents prouvant I'affectation
gui a été donnée a toute somme qui ne se retrouve pas sur les comptes financiers de la
copropriété;

n) de souscrire une assurance responsabilité couvrant |'exercice de samission et de
fournir la preuve de cette assurance; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux
frais de I'association des copropriétaires;

0) de permettre aux copropriétaires d'avoir accés a tous les documents ou
informations a caractére non priveé relatifs ala copropriété, de toutes les manieres définies dans
le réglement de copropriété ou par I'assembl ée générale, et notamment par un site Internet;

p) de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ultérieure de lafacon fixée
par le Roi;

q) de présenter, pour la mise en concurrence pour toute commande ou travail dont
la valeur est supérieure au moment arrété par I’assemblée générale, une pluralité de devis établis
sur labase d'un cahier des charges préalablement éaboré;

r de soumettre a l'assemblée générale ordinaire un rapport d'évaluation des
contrats de fournitures régulieres;

S) de solliciter l'autorisation préalable de |'assemblée générale pour toute
convention entre |'association des copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents
ou alliésjusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusgu'au méme degré; il en est
de méme des conventions entre |'association des copropriétaires et une entreprise dont les
personnes susvisees sont propriétaires ou dans le capital de laguelle elles détiennent une
participation ou dans laguelle elles exercent des fonctions de direction ou de contrdle, ou dont
elles sont salariées ou préposées; lorsqu'il est une personne morale, le syndic ne peut, sans 'y
avoir été spécialement autorisé par une décision de I'assemblée générale, contracter pour le
compte de I'association des copropriétaires avec une entreprise qui détient, directement ou
indirectement, une participation dans son capital;

t) detenir ajour laliste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux
délibérations de |'assembl ée générale et de transmettre aux copropriétaires, a premiére demande
et au notaire sil en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription d'actes qui sont
transcrits a la conservation des hypotheques conformément a I'article ler, alinéa ler, de laloi
hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adresses, quotités et références des lots des autres
copropriétaires,

u) de tenir les comptes de I'association des copropriétaires de maniere claire,
précise et détaillée suivant au moins une comptabilité simplifiée reflétant au minimum les
recettes et les dépenses, la situation de trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilitésen
espéces et en compte, le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, les créances et
les dettes des copropriétaires,

) de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements
communs de I'immeuble, ains qu'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires
prévisibles; ces budgets prévisionnels sont soumis, chague année, au vote de |'association des
copropriétaires; ils sont joints a I'ordre du jour de |'assembl ée générale appelée a voter sur ces
budgets ;

w)  d’informe sans délai les copropriétaires individuels et les autres personnes
ayant le droit de participer aux délibérations de |'assembl ée général e des actionsintentées par ou
contre |'association des copropriétaires. De méme, il doit informer les copropriétaires si un des
copropriétaires exerce seul une action relative ason lot, aprés en avoir éé informé lui-méme.
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ARTI CLE 44. POUVA RS.

Les présents statuts accordent au syndi c | es pouvoirs requi s
pour |'exécution de ces nmissions telles qu' elles sont décrites a
|"article précédent.

Par | a signature de son acte d' acquisition, tout acquéreur
d un lot privatif donne mandat au syndi c dans ce but.

Le syndic qui agit dans les limtes de ses pouvoirs oblige
par ses actes tous les copropriétaires et agit en |eur nom
respectivenent au nomde |'association des copropri étaires.

ARTI CLE 45. RESPONSABI LI TE. - DEMISSION.

Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut
dél éguer ses pouvoirs sans |'accord de |'assenbl ée général e et
seul enent pour une durée ou a des fins déternmn nées.

. - . , N . , . ,
a

juge opportun, lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des fins déterminées.

En cas d'empéchement ou de carence du syndic, le juge peut désigner un syndic
provisoire, pour ladurée quil détermine, alarequéte d'un copropriétaire.

Au cas ou le syndic désire démissionner, il doit convoquer une assemblée
extraordinaire, avec a 1’agenda sa démission et la désignation d’un nouveau syndic. Jusqu’au
jour ou cette assemblée générale aura lieu et qu’il aura remis sa démission a I’assemblée, le
syndic reste en pouvoir. L’assemblée générale ne peut pas refuser la démission du syndic.

ARTI CLE 46. REMUNERATI ON.

trouve. Sarémunération est établie par I’assemblée générale.

(c) Organesdecontrdle

ARTI CLE 47. CONSEI L DE GERANCE COPROPRIETE.

L' assenbl ée général e peut touj ours déci der de constituer un
consei |l de gérance copropriété qui a pour mni ssi on g—assisterte-syndic
et de controler sa |a gestion dusyndic.

La conposition du conseil de gérance, ses pouvoirs et ses
regl es de foncti onnenent sont déterm nés par |'assenbl ée général e.

Le conseil de copropriété ne peut étre composé que de copropriétaires. Il existe une
incompatibilité entre I'exercice de la fonction de syndic et la qualité de membre du conseil de
copropriété.

Ceconseil est chargé de velller alabonne exécution par e syndic de ses missions, sans
prégudice aux compétences et obligations du commissaire des comptes. A cet effet, il peut
prendre connai ssance et copie, aprés en avoir avisé le syndic, de toutes piéces ou documents se
rapportant ala gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété.

Il peut recevoir toute autre mission ou délégation sur décision de |'assembl ée générale
prise & une majorité des 3/4 des voix sous réserve des compétences légales du syndic et de
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I'assembl ée générale. Une mission ou une délégation de I'assembl ée générale ne peut porter que
sur des actes expressément déterminés et n'est valable que pour une année.
Le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un rapport semestriel
circonstancié sur I'exercice de samission.
; ) , . . .
S—un-tel gensell_de gglanes et n§§au|e [e 85“9'F Sera-tend
ﬁ? Se-souRettrea-—ses d"QQ‘H"?S HERE-S H ??“?'t en ;eSHIt?' Hhe

statuts.

ARTICLE 47-BIS. COMMISSAIRE AUX COMPTES.

L'assemblée générale désigne annuellement un commissaire aux comptes,
copropriétaire ou non.

Le commissaire aux comptes a pour mission de contréler la comptabilité tenue par le
syndic. Il a pour ce faire I’autorité de réclamer auprés du syndic le droit de voir toutes factures et
extraits bancaires de 1’association des copropriétaires. Il fait annuellement, le cas échéant
oralement, un rapport a I’assemblée générale.

SECTION VII. - REGEMENT D ORDRE | NTERI EUR

ARTI CLE 48. ETABLI SSEMENT D UN REGLEMENT D ORDRE | NTERI EUR

Les statuts de |' imeuble peuvent étre conpl étés par un
reglement d ordre intérieur. La conparante peut rédiger un tel
regl ement .

Déterminer le contenu de ce réglenent, le nodifier ou le
conpl éter ressort cependant de I|a conpétence exclusive de
| " assenbl ée générale, dés que celle-ci aura été convoquée une
prem ere fois. L'assenbl ée général e décide acet égardalanmajorité
des trois/quarts des voix émises, s'agissant de |'usage et de la
joui ssance des parties comrunes du bati nment.

Ce reéglenent ne doit pas étre constaté par acte notari é.

ARTI CLE 49. COMMUNI CATI ON ET OPPOSABI LI TE.

Si un reglement d ordre intérieur est établi, il doit étre
déposé dans |le nois de sa rédaction par |la conparante ou de son
appr obati on par | ' assenbl ée général e, au si eége de | ' associ ati on des

copropri étaires, de |'initiative de |a conparante ou du syndic.

Le syndic net a jour, sans délai, le reglenent d' ordre
intérieur en fonction des nodifications déci dées par |'assenbl ée
général e.

Le réglement d' ordre intérieur peut étre consulté sur place
et sans frais par tout intéressé.

Les dispositions du reglenment d' ordre intérieur sont
opposabl es a ceux et par ceux a qui et par qui |es décisions de
| " assenbl ée générale | e sont, de | a méne nmani ere et noyennant | es
ménmes condi ti ons.
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SECTION VI — ACTIONSEN JUSTICE

§ ler. L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice , tant en
demandant qu'en défendant.
concerne les parties communes, a charge d'en obtenir ratification par I'assembl ée générale dans
les plus brefs délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et les autres personnes
ayant ledroit de participer aux délibérations de |'assembl ée général e des actionsintentées par ou
contre |'association des copropriétaires.

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul lesactionsrelativesason lot, aprésen
avoir informé le syndic qui & son tour en informe les autres copropriétaires.

§2. Tout copropriétaires peut demander au juge dannuler ou de reformer une
décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de I'assembl ée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, a compter de la date a
laguelle I'assembl ée générale aeu lieu.

83. Tout copropriétaire peut également demander au juge dordonner le
convocation d'une assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsgque le syndic néglige ou refuse abusivement
delefaire.

84. Lorsque, au sein de l'assemblée générale, la majorité requise ne peut ére
atteinte, tout copropriétaire peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux frais de
I'association, des travaux urgents et nécessaires affectants les parties communes.

Il peut, de méme, se faire autoriser aexécuter a sesfrais destravaux qui lui sont utiles,
méme sils affectent les parties communes, lorsgue |'assemblée général sy oppose sans juste
motif.

§5. Désquil aintentél'une des actions visées aux 88 3 et 4, et pour autant qu'il n'en
soit pas débouté, le demandeur est dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui
pourrait résulter de |'absence de décision.

86. Tout copropriétaire peut demander au juge de rectifier:

1°  larépartition des quotes-parts dans les parties communes, S cette répartition a
été caculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées a
I'immeuble;

2° le mode de répartition des charges si celui-ci cause un préjudice propre, ains
gue le calcul de celes-ci Sil est inexact ou Sil est devenu inexact par suite de modifications
apportées al'immeuble.

87. Lorsquune minorité de copropriétaires empéche abusivement |'assemblée
générale de prendre une décision a la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
copropriétaire 1ésé peut également sadresser au juge, afin que celui-ci se substitue al'assemblée
générale et prenne a sa place la décision requise.

§8. Par dérogation al'article 577-2, 8 7, le copropriétaire dont |a demande, al'issue
d'une procédure judiciaire I'opposant al'association des copropriétaires, est déclarée fondée par
lejuge, est dispensé de toute participation aladépense commune aux honoraires et dépens, dont
la charge est répartie entre les autres copropriétaires.
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Si la prétention est déclarée partiellement fondée, le copropriétaire est dispensé de
toute participation aux honoraires et dépens, mis a charge de I'association des copropriétaires en
application de I'article 1017, alinéa 4, du Codejudiciaire.

Par dérogation a l'article 577-2, 8§ 7, le copropriétaire défendeur engagé dans une
procédure judiciaire intentée par l'association des copropriétaires, dont la demande a été
déclarée totalement infondée par le juge, est dispensé de toute participation aux honoraires et
dépens, dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires.

Si la demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le copropriétaire défendeur
participe aux honoraires et dépens mis ala charge de |'association des copropriétaires.

89. Toute personne occupant I'immeuble béti en vertu d'un droit personnel ou réel
mais ne disposant pas du droit de vote al'assemblée général, peut cependant demander au juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou toute décision de
I'assembl ée général e adoptée apres la nai ssance du droit, s elle lui cause un préudice propre.

L'action doit étre intentée dans les trois mois de |la communication de |a décision.

Lejuge peut, avant de dire doit et sur demande du requérant, ordonner la suspension de
la disposition ou de la décision attaquée.

§ ler. L'association des copropriétaires est dissoute dés le moment ou cesse |'état
d'indivision, pour quel gue cause gue ce soit.

Ladestruction, méme totale, de I'immeuble ou du groupe d'immeubles bétis n'entraine
pas, aelle seule, la dissolution de |'association.

L'assemblée géné&rale des copropriétaires ne peut dissoudre I'association qu'a
l'unanimité des voix de tous les copropriétaires. Cette décision est constatée par acte
authentique.

Le juge prononce la dissolution de I'association des copropriétaires, ale demande de
tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

§2. L'association des copropriétaires est, aprés sa dissol ution, réputée subsister pour
saliquidation.

Toutes les pieces émanant d'une association de copropriétaires dissoute mentionnent
gu'elles est en liquidation.

§3. Pour autant qu'il n'en soit pas disposé autrement dans les statuts ou dans un
convention, l'assemblée générale des copropriétaires détermine le mode de liquidation et
désigne un ou plusieurs liquidateurs.

Si I'assemblée générae reste en défaut de procéder a ces désignations, le syndic est
chargé de liquider |'association.

84. Les articles 186 a 188, 190 a 195, § 1ler, et 57 du Code des sociétés sont
applicables alaliquidation de |'association des copropriétaires.

85. La cléture de la liquidation est constatée par acte notarié transcrit a la
conservation des hypothéeques.

Cet acte contient:

1°  I'endroit désigné par l'assemblée générale, ou les livres et documents de
|'association des copropriétaires seront conservés pendant cing ans au moins;

2° les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs, revenant
alx créanciers ou aux copropriétaires et dont laremise n'apu leur étre faite.
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§6. Toutes actions contre des copropriétaires, |'association des copropriétaires, le
syndic et lesliquidateurs se prescrivent par cing ans, a compter de latranscription prévue au § 4.

SFECTION X. — DISPOSTIONS FINALES

* Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction de tout document
relatif ala copropriété émanant de |'association des copropriétaires, si la traduction visée doit
étre effectuée dans la langue ou dans |'une des langues de la région linguistique dans laquelle
I'immeuble ou le groupe dimmeubles est situé.

Le syndic veille & ce que cette traduction soit mise a disposition dans un délai
raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de |'association des copropriétaires.

* Est réputée non écrite, toute clause des statuts qui confie a un ou plusieurs
arbitresle pouvoir juridictionnel de trancher des conflits qui surgiraient concernant |'application
de la présente section.
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